SATZUNG UBER DIE HERSTELLUNG VON STELLPLATZEN UND GARAGEN UND DEREN ABLOSUNG

SATZUNG UBER DIE HERSTELLUNG VON STELLPLATZEN
UND GARAGEN UND DEREN ABLOSUNG
DER GEMEINDE UCHTELHAUSEN

geéndert durch die 1. Anderungssatzung vom 12.07.2001

Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlaf3t die Gemeinde
Uchtelhausen folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die Geltungsbereiche
von Bebauungsplanen und die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile der Gemeinde, soweit
nicht in Bebauungsplanen entgegenstehende
Festsetzungen enthalten sind.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und
Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen besteht entsprechend Art. 52 Abs. 2 und 3
BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage er-
richtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung einer solchen
Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzli-
cher Bedarf zu erwarten ist.

Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Be-
ricksichtigung der Mdoglichkeit einer Ablésung
nach Art. 53 BayBO erheblich erschwert oder
verhindert wirde.

§3

Anzahl der Garagen und Stellplatze

1

2)

3)

4)

Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52
BayBO herzustellenden Garagen und Stellplatze
(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste
fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als An-
lage Bestandteil dieser Satzung ist.

Fir Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht
erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter
sinngemaler Berlcksichtigung der Richtzahlen
fur den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Ab-
schnitt 3 der Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 12. Februar
1978 (MABI S. 181/189) zu ermitteln.

Fir Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslie-
ferungsverkehr ist auch eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nach-
zuweisen. Auf ausgewiesene Ladezonen fir den
Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nach-
gewiesen werden.

Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr
durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse
nachzuweisen.

5)

6)

7

8)

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr
durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B. Radfah-
rer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein aus-
reichender Platz zum Abstellen von Zweiradern
nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist
der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung (Verkehrs-
quelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich standig getrennter
Nutzung mdoglich.

Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht
als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

Als Stellplatz gilt auch

a) ein Einstellplatz in einer Garage (8 1 Abs. 6
Garagenverordnung - GaV) mit den Maf3en
entsprechend § 4 Abs. 1 GaV,

b) ein Carport (Stellplatz mit Schutzdach - § 1

Abs. 2 Satz 3 GaV).

§4

Moglichkeiten zur Erfullung der Stellplatz-
pflicht

(1)

()

®3)

(4)

Die Stellplatzverpflichtung wird erfllt durch
Schaffung von Stellplatzen auf dem Baugrund-
stiick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

Die Stellplatze kdnnen auch auf eigenem oder
fremdem Grundstiick in der Nahe hergestellt
werden, wenn seine Benutzung fur diesen
Zweck rechtlich gesichert ist. Ein Grundstiick
liegt in der Ndhe des Baugrundstiickes, wenn
die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca.
150 m FuRweg betragt.

Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfillt
durch Beteiligung an einer privaten Gemein-
schaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in
dessen Nahe.

Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Bau-
grundstiick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet
werden, wenn

aufgrund von Festsetzungen im Bebau-
ungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden
darfen,

das Grundstiick zur Anlage von Stellplat-
zen oder Garagen nicht geeignet ist, oder

wenn sonst ein Uberwiegend o6ffentliches
Interesse gegen die Errichtung

besteht.
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()

Die zu einer Wohneinheit gehorenden Stell-
platze missen bei deren Bezugsfertigkeit fer-
tiggestellt sein.

§5

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

1)

)

@)

(4)

®)

Es ist eine ausreichende Bepflanzung und
naturgemafle Ausfihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; soweit wie mdoglich
soll ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewanhlt
werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine ei-
gene Entwasserung vorzusehen. Die Entwas-
serung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsfla-
chen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschir-
men. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKW
sind durch Baume und Stréucher zu gliedern.
Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen
ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungs-
streifen anzulegen.

Zwischen Garagen und offentlicher Ver-
kehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKWs mindestens
5 m, einzuhalten. Der Stauraum darf auf die
Breite der Garage zum offentlichen Verkehr
weder eingefriedet noch durch Ketten oder
andere feste Einrichtungen abgegrenzt
werden.

Mehr als 4 zusammenh&ngende Stellplatze
bzw. Garagen sind nur iber eine gemeinsame
Zu- bzw. Abfahrt mit max. 6 m Breite an die 6f-
fentliche Verkehrsflache anzuschlie3en.

Besucherstellplatze muissen leicht und auf
kurzem Weg erreichbar sein und durfen grund-
satzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen
werden.

§6

Abldsung der Stellplatz- und Garagenpflicht

1)

)

®)

(4)

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss
eines Ablésungsvertrages erfillt werden, wenn
der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht
auf seinem Grundstlick oder auf einem geeig-
neten Grundstick in der Nahe herstellen kann.
Der Abschluss eines Ablésungsvertrages liegt
im Ermessen der Gemeinde.

Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der
Baugenehmigung abzuschlieRen.

Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 2.500,-
Euro pro Stellplatz festgesetzt.

Der Ablosungsbetrag ist einen Monat nach
Bezugsfertigkeit des Gebéaudes zur Zahlung
fallig.

(5)

Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete,
der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach In-
Kraft-Treten dieser Satzung vorgenommen hat,
innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass sich
sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er
zusatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick
oder auf einem anerkannten Grundstuck in der
Néhe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
verringert sich die Ablésungssumme aufgrund
der Anzahl der wegfallenden oder nachgewie-
senen Stellplatze.

Die Hohe der Rickforderung ist der von dem
Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablo-
sungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abge-
laufenem Jahr nach Abschluss des Ablésungs-
vertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5.
Jahr seit Abschluss des Abldsungsvertrages
entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen
Abweichungen nach Art. 70 BayBO von der
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

§8

In-Kraft-Treten

- geandert -
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ANLAGE ZU § 3 STELLPLATZBEDARF

RICHTZAHLEN FUR DEN STELLPLATZBEDARF

Nr. , Zusétzl. Stellplatze fur
Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) Besucher
1 Wohngebéaude
1.1 Einfamiliehauser (das sind Einzel-, 2 Stpl. (je Wohnung)
Doppel- u. Reihenh&user, bezogen auf
je eine Wohnung)
1.2. Einliegerwohnung 1 Stpl. bis 50 m2 Wohnflache
2 Stpl. bei tiber 50 m2 Wohnflache
1.3 Mehrfamilienhduser und sonstige 2 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene 5
Gebé&ude mit Wohnungen Wohnungen
1.4 Gebéaude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene 3
Wohnungen
15 Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung
1.6 Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewohner
2 U
2.1 Biiro u. Verwaltungsraume allgemein | 1 Stpl. je 30 m2 Nutzflache, je- 1 Stpl. je angefangene 150
doch mindestens 2 Stpl. mz2 Nutzflache
2.2 Raume mit erheblichem Besucherver- |1 Stpl. je 20 m2 Nutzflache, je- 1 Stpl. je angefangene 30
kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder doch mindestens 4 Stpl. m?2 Nutzflache
Beratungsraume, Arztpraxen u. dgl.)
3.0 Verkaufsstatten
31 Laden, Waren- und Geschéftshauser |1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten min- 1 Stpl. je angefangene 10
destens 2 Stpl. je Laden mz2 Verkaufsnutzflache
3.2 Einkaufszentren, SB- 1 Stpl. je 1,5 Beschéaftigten 1 Stpl. je angefangene 10
Verkaufseinrichtungen mit anteilmafig m?2 Verkaufsnutzflache
hohem Nicht-Lebensmittel-Sortiment
3.3 Verbrauchermarkte, SB-Warenhauser, |1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je angefangene 10
Lebensmitteldiscountmérkte m? Verkaufsnutzflache
3.4 Geschaftshauser mit sehr geringem 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je angefangene 60
Besucherverkehr (z. B. M6belhaus) m?2 Verkaufsnutzflache
4 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
4.1 Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je angefangene 10
mz2 Nettogastraumflache
4.2 Hotels, Pensionen, Kurheime u. &hnl. | 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Betten, f. zuge-
Beherbergungsbetriebe horigen Restaurationsbe-
trieb, Zuschlag nach 4.1
4.3 Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je 2 Sitzplatze
4.4 Vergniigungsstatten i.S.v. § 4a Abs. 3 | 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je angefangene 5

Nr. 2 BauNVO (z.B. Spielothek, Spiel-
halle)

m2 Nutzflache
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5 Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m2 Nutzflache oder je | 1 Stpl. je angefangene 100
1,5 Beschéftigten m2 Nutzflache
5.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstel- 1 Stpl. je 80 m2 Nutzflache oder je
lungs- u. Verkaufsplatze 1,5 Beschaftigten
53 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder Repara-
turstand
5.4 Tankstellen mit Pflegepléatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz
5.5 Automatische Kraftfahrwaschanlage 5 Stpl. je Waschanlage, zusétz-
lich Stauraum fur mind. 10 Kraft-
fahrzeuge
5.6 Kraftfahrzeugwaschplétze zur Selbst- | 3 Stpl. je Waschplatz
bedienung
6 Sportstatten
6.1 Sportplatze ohne Besucherplatze, z. B. | 1 Stpl./250 m2 Sportflache
Trainingsplatze
6.2 Sportplatze mit Sportstadion mit zu- 1 Stpl./250 m2 Sportflache
sdtzl. Besucherpldtzen 1 Stpl./12 Besucherplatze
6.3 Spiel- und Sporthallen ohne Besu- 1 Stpl./50 m2 Hallenflache
cherplatze
6.4 Spiel- und Sporthallen mit Besucher- 1 Stpl./50 m2 Hallenflache zusétzl.
platzen 1 Stpl. je 12 Besucherplatze
6.5 Tennisplatze ohne Besucherplatze 4 Stpl./Spielfeld
6.6 Tennisplatze mit Besucherplatzen 4Stpl./Spielfeld zusatzlich
1 Stpl./Z12 Besucherplatze
6.7 Minigolfplatze 6 Stpl./Minigolfanlage
6.8 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl./Bahn
7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
7.1 Grundschulen, Hauptschulen, Sonder- | 1 Stpl./30 Schiiler
volksschulen
7.2 Kindergarten, Kindertagesstatten und | 1 Stpl./25 Kinder, jedoch mindes- | 2 Stellplatze je Gruppe
dgl. tens 2 Stpl.
7.3 Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stpl./Z15 Besucherplatze
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ABLOSUNGSVERTRAG FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

zwischen der Gemeinde Uchtelhausen
vertreten durch den 1. Blrgermeister

und Herrn/Frau/Firma
im Folgenden als ,Bauherr” bezeichnet,
wird folgender Vertrag geschlossen:

8§ 1 BaumalRnahme

Der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundstick Flur Nr. der
Gemarkung
folgende Baumafl3nahme durchzufihren:

8§ 2 Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Das Bauvorhaben I6st gem. Art. 52 BayBO i.V.m. der gemeindlichen Satzung einen Be-
darf von ___ Stellplatzen aus. Dies ist fur Stellplatz/Stellplatze auf dem Bau-
grundstuick oder in gesetzlich noch zuléssiger Nahe (Art. 53 Abs. 4 BayBo) nicht moglich.
Deshalb ist /sind gem. Art. 53 Abs. 1 BayBO __ Stellplatz/Stellplatze abzulésen.

§ 3 Ablosungsbetrag

Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung verpflichtet sich der Bauherr, der Gemeinde je
Stellplatz einen Ablésebetrag in Hohe von 2.500,- - Euro, insgesamt also
Euro zu zahlen.

8§ 4 Falligkeit des Abloésungsbetrages

(1) Der in 8§ 3 festgelegte Ablosungsbetrag wird einen Monat nach Bezugsfertigkeit des
Gebéaudes zur Zahlung fallig.

(2) Kommt der Bauherr mit der Zahlung in Verzug, so sind von ihm Verzugszinsen in Hohe
von 2 vom Hundert tiber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu
zahlen.

8 5 Verwendung des Ablésungsbetrages

(1) Die Ablésegelder werden gem. Art. 53 Abs. 1 BayBO verwendet.

(2) Die Stellplatze sind innerhalb eines angemessenen Zeitraums, der je nach Lage der
Herstellungsmaoglichkeiten auch mehrere Jahre betragen kann, fertigzustellen. Dies gilt
entsprechend fur andere Verwendungsmoglichkeiten im Sinne von
Art. 53 Abs. 1 Satz 4 BayBO.

(3) Dem Bauherrn ist bekannt, dal3 er aufgrund der Zahlung des Ablosebetrags keinen
Anspruch auf bestimmte Stellplatze erwirbt.

8 6 Zwangsvollstreckung

Der Bauherr unterwirft sich wegen der Leistung des Abldsungsbetrages der sofortigen
Vollstreckung aus diesem Vertrag, wenn die Zahlungsfristen nicht eingehalten werden.
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8 7 Rucktritt

(1) Ein Ricktritt von dieser Vereinbarung ist aul3er nach Art. 60 BayVwV{G nur in folgen-
den Féallen mdglich:
- Die Baugenehmigung wird nicht erteilt.
- Der Bauantrag wird vor Bestandskraft der Baugenehmigung zuriickgenommen.
- Die Baugenehmigung erlischt gemaf Art. 77 BayBO bzw. wird zuriickgegeben
und die abgel6sten Stellplatze wurden nicht auf ein anderes Vorhaben
angerechnet.
(2) Ein Rucktritt ist nicht schon deshalb mdglich,
- weil der Bauherr nicht mehr Eigentimer der Anlage ist,
- weil die Stellplatzpflicht aus anderen als den in Absatz 1 genannten Griinden
wegfallt,
- weil die abgeltsten Stellplatze wegen der Grundstiicksbezogenheit der Stellplatz-
pflicht auf andere Nutzungen angerechnet werden.
(3) Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn es nicht spatestens 12 Monate nach erstmaliger
Kenntnis des Ricktrittsgrundes schriftlich gegentber der Gemeinde erklart wird. Zins-
anspruche sind im Falle eines Rucktrittes ausgeschossen.

8 8 Vorbehaltsklausel

Die Ablosung der Stellplatzpflicht bezieht sich allein auf die nach Art. 52 BayBO i.V.m. der
gemeindlichen Satzung erforderlichen Stellplatze. Setzt die bestandskréftige Baugeneh-
migung fiir das genannte Bauvorhaben eine geringere als die in § 2 genannte Stellplatz-
zahl fest, so verringert sich die Zahlungspflicht auf die Ablésungssumme, die sich gemaf}
der in der Baugenehmigung festgesetzten Stellplatzzahl ergibt.

Uchtelhausen,

Gemeinde Uchtelhausen Bauherr
Katzenberger. 1. Burgermeister
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