Teilnehmergemeinschaft
Seestern

AZ: ALE-UFR-B4-7571-23-3-24

Dorferneuerung Seestern
Gemeinde Schonungen, Landkreis Schweinfurt

Bekanntmachung

Der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft hat den Plan Uber die gemeinschatftlichen
und &ffentlichen Anlagen erstellt.

Wie bereits mit der Ladung vom 10.07.2024 bekanntgegeben, wurde in der
offentlichen Veranstaltung am 08.08.2024 um 19:00 Uhr in Ebertshausen den
Teilnehmern und der Offentlichkeit der Planentwurf zur Mafnahme ,Zwenger*
erlautert.

Bestandteile des Planentwurfs sind:

— Erlauterungsbericht

— Karte zum Erlauterungsbericht M =1 : 200

— 2 Karten zum Aufbauquerschnitt M =1 : 10

— Karte zum Plan Gber die gemeinschaftlichen und &éffentlichen Anlagen
M=1:1000 (§ 41 FlurbG)

— Anlagen- und MaBnamenverzeichnis

Der Planentwurf liegt in der Zeit vom 26.08.2024 mit 13.09.2024 in der Gemeinde
Uchtelhausen wihrend der aligemeinen Dienststunden fir jedermann aus.

AuBerungen zum Plan Uiber die gemeinschaftlichen und ffentlichen Anlagen sind bis
zum Ende des Auslegungszeitraums beim Amt fiir Landliche Entwicklung
Unterfranken, Zeller StralRe 40, 97082 Wirzburg schriftlich méglich.

Wirzburg, den 09.08.2024

Der Vorsitzende des Vorstandes

der Teilnehmergemeinschaft

gez. Nicolai Heim
Baurat

VKZ-710370
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1 Allgemeines

Die Dorferneuerung fir die drei Ortschaften Altenmnster (Markt Stadtlauringen), Ebertshausen
(Gemeinde Uchtelhausen) und Reichmannshausen (Gemeinde Schonungen) wurde als Dorfer-
neuerung ,Seestern” mit Flurbereinigungsbeschluss des Amtes fiir Iandliche Entwicklung Unter-
franken vom 08.02.2013 fiir diese drei Ortschaften angeordnet.

Dieser Vorentwurf mit dem Umgriff um den sogs ,Zwenger” in Ebertshausen — MaRnahmen-
kennziffer (MKZ) 412 013 - umfasst die MaRnahme Nr. 19 aus der. Vorbereitungsplanung der
Dorferneuerung ,Seestern” fiir Ebertshausen, namlich die Neugestaltung des Historischen
Durchgangs.

Nach dem Erwerb des Anwesens Ringstrae 13 durch die Gemeinde Uchtelhausen, den Ab-
bruch des Geb&udes und eine bereits vollzogene Grundstiicksteilung mit Ubertragung des
nordéstlichen Teils an den Eigentiimer des Nachbaranwesens Ringstrae 15 fir Garten und
PKW-Stellplatz ergeben sich dort neue Funktionsbeziehungen.

Fir die Gestaltung und Nutzung wurde bereits im Jahr 2018 eine Beratung fiir den Erwerb ei-
nes Teilbereichs und die Neugestaltung des ehem. Anwesens auf FI.Nr. 77/79 durch Frau
Christiane Wichmann vom architektur + ingehieurbiiro perleth, Schweinfurt durchgefiihrt (vom
19.06.2018), deren Ergebnisse nachfolgend integriert werden.

Ebenso wurden von der Entwurfsverfasserin im Rahmen einer ergénzenden Griinberatung am
18.02.2019 auch Vorschlége fiir eine Bepflanzung und Gestaltung des dort entstehenden Gar-
tenbereichs vorgenommen. Dabei wurde auch festgelegt, dass die Natursteinmauer auf der
Ostseite des Durchgangs erhalten bleiben soll.

Mit dem geplanten Abbruch der alten Milchsammelstelle entsteht eine kleine Platzfliche zwi-
schen den Gebauden und Mauern auf FL.Nr. 79, die eine Uberplanung erfordert. Gleichzeitig
wurde die riickwartige Scheune entkernt und wird zukiinftig von der Dorfgemeinschaft als La-
gerraum genutzt.

Als Planungsumgriff sind die FI.Nrn 77 und 79 der Gemarkung Ebertshausen mit einer Gesamt-
fladche von ca. 535 m? festgelegt.

Die bekannten Leitungstrassen von Schmutz- und Regenwasser, die auch Bestandteil der ver-
traglichen Vereinbarungen mit dem Eigentlimer auf FL.Nr. 75 sind, wurden in der Plangrundlage
nachrichtlich dargestellt.

Von der Gemeinde Uchtelhausen wurden die Informationen zu den Beschreibungen der Ent-
wasserungsleitungen und der dafiir eingeraumten Rechte zur Verfligung gestellt. Die das (iber-
plante Grundstlick betreffenden Punkte wurden berticksichtigt.

2 Bestandssituation

Der Bereich der Flurstiicke FI.Nrn 77 und 79 umfasst einen historischen FuRweg zwischen der
Ringstrafe im Ortsinnern und der Ballingshéuser StraBe (KreisstraRe SW 6) im Norden, der
eine Durchquerung des historischen Scheunengiirtels gestattete.

Auch heute noch ist so eine direkte fulaufige Verbindung aus dem Ortskern zu den Wert-
stoffcontainern an der Ballingshauser Strafle und in die nordwestliche Flur von Ebertshausen
méglich.

Das sudliche Flurstiick Fl. Nr. 79 beinhaltet die ehemalige Milchsammelstelle und auch die Zu-
fahrt fUr das nordwestlich anschlieRende Anwesen Ringstrale 11 auf FI. Nr. 75.
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Die Gemeinde hat das Flurstiick FI.Nr. 79 erworben. Nach Abbruch des Wohnhauses wurde der
nordwestliche Teil (jetzt FI.Nr. 79/1) dem Eigentiimer des 6stlich anschlieRenden Anwesens
Ringstrale 15 lbereignet. Dieses Grundstiick ist jetzt mit einer niedrigen Natursteinmauer ent-
fang der Grundstiicksgrenze zum Umgestaltungsbereich hin eingefriedet.

Als Zuwegung fiir das Anwesen Ringstrale 11 ist ein mit Rabattensteinen begrenzter Beton-
pflasterweg noch erhalten.

Neugestalteter Randbereich mit Einfssug mauer und Garten auf der Nordhalfte des geteilten
Grundstticks

Die Gemeinde hat die siidwestliche Teilflache (weiterhin Fi.Nr. 79) behalten. Dort steht derzeit
noch die alte Milchsammelstelle.

. Milchsammelstelle und Zuwgung zum Anwesen RingstréfLe 11 — Blick von Norden

An der Grundstucksgrenze zur Ringstrafie ist ein Streifen mit durchschnittlich 5 Granitpflaster-
steinen vorhanden, straflenseits von einem Granit-Flachbord, zur Grundstiicksseite von einem
Einzeiler mit Granit-Grof3steinpflaster eingefasst. 4

Sidlich der Milchsammelstelle befindet sich mit geringem Abstand das Backhaus auf dem
néchsten Grundstiick. ]
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Strallenseite der Milchsammelstellte mit dem Natursteinsockel, links das Backhaus auf dem
Nachbargrundstlck

Zwischen dem Wohngebéude der Ringstrae 11 und der Umfassungsmauer des ehemaligen
Anwesens RingstralRe 13 besteht ein etwa 1,25 m breiter schotterbefestigter Durchgang. Im
Norden weist der Durchgang nur eine lichte Weite von 1,05 m auf.

Pfad zwischen dem Wohnhaus ngstraf&e 11 (rechts) und der Umfassungsmauer des
Anwesens Ringstrale 13 (links)

Die nérdlich anschliefende Flache ist als Altgrasflur zu bezeichnen, ein Trampelpfad fiihrt nach
Norden zur Ballingshauser Stralle.
Im Westen des Grundstiicks wachsen Zwetschgenwildlinge sowie in der Ecke zur Nachbar-

scheune auch ein Apfelbaum, im Norden steht auf der Spitze des Nachbargrundstlicks ein wei-
terer Apfelbaum.
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e—

Gehdlze im Weten de Freiflache auf FLNr. 77 (Zwetschgen und ein alter Apfelbaum)

Freiflache auf FI.Nr. 77 — Blick von Norden (Ballingshauser Strafie)

3 Planungsvorgaben -'Ziele aus der Vorbereitungsplanung

In der Vorbereitungsplanung zur Dorferneuerung ,Seestern” aus dem Jahr 2012 wurde fiir die
geplante MaBnahmen Nr. 19 folgende Beschreibung gewahit:
- Nr. 19: ,Wiederherstellung des historischen Durchgangs FI.Nr. 77 und 79 zur Wiederbe-
lebung historischer Strukturen mit Grunderwerb und Anlage eines Schotterwegs®

4 Konzept

4.1 Diskussion tiber einen mdglichen Erhalt der Milchsammelistelle

Von Seiten des Amtes fiir landliche Entwicklung wurde in einer Stellungnahme vom 25.05.2022
zur vorgelegten Vorplanung fiir die Umgestaltung der ,Freiflaiche Zwenger’ ‘angeregt, dass die
ehemalige Milchsammelstelle nach Méglichkeit als Erinnerung an die bauerliche Alitagskultur in
Ebertshausen erhalten bleiben und méglichst einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollte
(z.B. als Lagerflache fiir Vereine, Umbau als Backhaus 0.4.).

6




Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin

Daraufhin wurde sowohl mit der Gemeinde Uchtelhausen als auch mit dem Vorsitzenden des
ortlichen Arbeitskreises, Herrn Zehner nochmals Kontakt aufgenommen. Er hat daraufhin in den
letzten Wochen mit den Ebertshéusern nochmal gesprochen und hinterfragt, ob sich an dem
Wunsch, das Gebaude abzubrechen, der sich durch die Vorbereitungsplanung und alle AK-
Sitzungen und Diskussionen hindurchgezogen hat, etwas geandert héatte.

Die aktuelle Meinung der Dorfgemeinschaft ist unveréndert, dass der Erhalt der alten Milch-
sammelstelle von niemanden gewlnscht, der Abbruch und die Umgestaltung der Flache
+Zwenger‘ aber sehr wohl ein Anliegen der Dorfgemeinschaft ist.

Fir diese Entscheidung der Dorfgemeinschaft sind vor allem folgende Argumente relevant:

1. Der bauliche Zustand des Objektes ist schlecht, das Gebaude ist bauféllig (nach den
Aussagen der Anlieger ist dort seit 70 Jahren nichts gemacht worden).

Neben den verschobenen tragenden Wanden mit Auswirkungen auf den Dachstuhl und
die Statik des Gebaudes ist die Bodenplatte defekt und das Dach kaputt. Auch die Ab-
deckungen der Schiachte sind marode.

Eine Ertiichtigung dieses Gebéaudes wire sicher nur mit immens hohen Kosten méglich
und kdme einem Neubau gleich.

2. Weiterhin hat die Gemeinde die dahinterliegende Scheune (FI.Nr. 75) fur die Dorfge-
meinschaft erworben. Diese-wird zukiinftig als Lagerraum durch die Vereine genutzt und
die Utensilien aus der ,Festscheune” (an der ,Neuen Mitte*) dort eingelagert. Durch das
neue Dorfgemeinschaftshaus (,Neue Mitte Ebertshausen”) entstehen weitere Raumlich-
keiten fiir die Dorfgemeinschaft (zusatzlich zum Pfarrheim). Ein Bedarf fiir ein weiteres
zusétzliches Gebaude oder zusatzliche Raumlichkeiten besteht nicht, so dass einer re-
novierten Milchsammelstelle auch keine sinnvolle Nutzung zugewiesen werden kann.

3. Da ein privates Backhaus unmittelbar neben der Milchsammelstelle steht, ist es auch
nicht sinnvoll, der Milchsammelstelle eine neue Funktion als Backhaus 0.4. zukommen
zu lassen, zumal dazu vermutlich ebenfalls ein kompletter Umbau erforderlich wére.
Dérfliche Aktivitaten sollen nach allgemeiner Meinung konzentriert in der gerade neu
gebauten ,Neuen Mitte Ebertshausen” stattfinden und nicht weitere zusétzliche Angebo-
te (neben Pfarrheim und Spielplatz) an einer vierten Stelle im Dorf verstreut geschaffen
werden, bei denen dann die notwendige Infrastruktur wie Toiletten oder leistungsfahige
Strom- und Wasseranschliisse fehlen.

(Fir das benachbarte Backhaus bietet sich nach dem Abbruch der Milchsammelstelle
endlich auch die Méglichkeit das dortige Dach und die Dachentwéasserung sanieren.
Dies ist aktuell aufgrund der extrem beengten Verhéltnisse nicht méglich).

4. Die Milchsammelstelle stellt in diesem Kurvenbereich der Ringstraiie eine Engstelie fiir
grolBere Fahrzeuge (Landwirtschaft, Metallbaubetrieb) dar, weil die Fahrzeuge derzeit
nicht ausholen oder ausweichen kénnen. Hier wiirde der Abbruch zu einer Entscharfung
der Situation beitragen, weil der Gehwegbereich im Einzelfall mit (iberfahren werden
kann (Schleppkurve). Dies dient auch dem Erhalt der Landwirtschafts- bzw. Handwerks-
betriebe im Ortskern.

5. Auch die Gemeinde als voraussichtlicher Eigentlimer und Unterhaltsverpflichteter will
kein weiteres zusétzliches Gebaude in Ebertshausen vorhalten.

6. Ein Erhalt des Gebaudes wirde wiederum die Nutzung der umliegenden Flache er-
schweren, da neben der vorzuhaltenden Zufahrt fiir das Anwesen auf FI.Nr. 75 und der
Zufahrt zur Lagerhalle in der benachbarten Scheune kaum noch Flachen um die Milch-
sammelstelle verbleiben, die eine Aufenthaltsqualitat (z.B. eine Sitzgruppe mit Bepflan-
zung und einzelnen Baumen etc.) erméglichen.

Umgekehrt ware die Zufahrt in die erworbene Lagerhalle msbesondere fur Iange Objek-
te/Vereinsutensilien schwierig bzw. stark eingeschrankt. ’

7. Aufgrund der friheren Nutzung des Gebaudes ist die Bodenplatte gegenuiiber der an-
grenzenden Ringstrale erhoht, so dass eine barrierefreie Zuganglichkeit ausschlieflich
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von hinten méglich ist. Dort jedoch steht auf der Zwickelflache bis zur Nachbarscheune
nur ein Platz von ca. 1,5 m bis max. 3,0 m Tiefe zur Verfligung.

8. Als Reminiszenz an das alte Geb&ude ist in dem Entwurf (siehe unten) eine Wiederver-
wendung von Natursteinen aus dem Sockel der Milchsammelstelle vorgesehen, die dem
Abfangen bzw. Ausgleich des Héhenunterschiedes in Richtung Backhaus dient und an
der gleichen Stelle liegt. So bleibt ein kleiner Teil der Konturen ablesbar.

4.2 Planungskonzept

Die Zielsetzung dieser Malinahme aus der Vorbereitungsplanung (siehe Kap. 3) wurde wegen
des deutlich gréReren Grunderwerbs auf FI. Nr. 79 mit Abriss der Gebzude erganzt und erwei-
tert.

Dieses Konzept wurde auf der Grundlage der Beratungen aus dem Jahr 2018 und den aktuel-
len Uberlegungen fiir eine Arbeitskreissitzung am 30.11.2021 {iberarbeitet und bei dem Termin
zwei Gestaltungsalternativen als Diskussionsgrundlage vorgestellt (siehe Folgeseite).

Diese Alternativen unterscheiden sich einerseits hinsichtlich der GréRe des gestalteten Platzes
und der befestigten Flachen auf FI..Nr. 79, andererseits vor allem in der Wegefiihrung auf FI.Nr.
77 mit der Anbindung Richtung Ballingshauser StraRe.

Vom Arbeitskreis wurden folgende Uberlegungen/Entscheidungen getroffen:

e Die Zufahrt zum Anwesen auf FI.Nr. 75 soll eine Breite von 3,0 m aufweisen und mi ei-
nem Betonpflaster befestigt werden

e Die Zufahrt zur Scheune (Lagerraum fiir die Dorfgemeinschaft) soll versickerungsféhig
gestaltet werden, da sie nur unregelmafig genutzt wird. Vorgesehen sind mit Schotter
gefiillte Rasenwaben (ohne Mutterboden und Rasenansaat)

o Die sudseitige Mauer der Milchsammelstelle soll entweder an etwa der gleichen Stelle
erhalten werden und weiterhin den Hohenunterschied zum Backhaus abfangen oder
durch eine neue Mauer an der gleichen Stelle ersetzt werden.

e Der Sitzplatz mit einer Eckbank soll nicht zu gro gestaltet werden. In dem Bereich wird
das Granitpflaster am StraRenrand herausgenommen und der Straflenrandbereich als
verbreiterter Gehweg mit Aufenthaltsfunktion gestaltet werden. ‘

¢ Die Pflanzflache auf der Nordseite soll groRziigig gestaltet werden.
e Der geplante Kleinbaum soll auf die Siidseite der Zufahrt gepflanzt werden.
¢ Der Weg nach Norden wird ab dem Hoftor als wassergebundene Decke ausgebildet.

e Auf FI.Nr. 79 soll der Weg von einer Gruppe von Obstbaumen begleitet werden. Die Fla-
che wird als ,Blumenwiese” (krduterreicher Landschaftsrasen) angelegt.

¢ Eine Beleuchtung des Fulweges ist derzeit nicht vorgesehen, weil sowohl am Nordende
des Weges als auch an der Ringstralle in der Néhe schon StralRenlampen vorhanden
sind.

Diese angepasste Planung wurde am 08.01.2022 erneut zur Abstimmung an den Arbeitskreis
geschickt und dem Vorentwurf zugrunde gelegt.

im Januar 2024 fand mit Mitgliedern des Arbeitskreises bzw. den TG-Mitgliedern eine erneute
kurze Abstimmung statt, bei der noch wenige Ausfihrungsdetails fiir die Entwurfsplanung final

festgelegt wurden: -
o Der Sitzplatz im Bereich der ehemaligen Milchsammelstelle wird nach Norden verlagert,
weil dort der deutlich attraktiver Standort ist (bessere Einblicke in die beiden Abschnitte

a
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der Ringstrale, sonniger Standort). Statt einer Eckbank wird eine ,normale Sitzbank"
geplant.

e Demzufolge wird auch die urspriinglich vorgesehene Ildee, eine neue Natursteinmauer
hinter der Sitzbank vorzusehen, verworfen.

e Der Mallnahmenbereich wird an das benachbarte Backhaus wie im Bestand mit einer
Schotterflache angeschlossen, um das Gebaude nicht zu beeintrachtigen. Der An-
schluss der Dachentwasserung, der vom Nachbargrundstiick tber die MalRnahmenfla-
che verlauft ist mit dem Nachbarn rechtzeitjg vor der Umsetzung der BaumaRnahem ab-
zustimmen. '

e Der vorhandene Granitflachbordstein, der die Fahrbahn vom derzeitig mit Granitpflaster
belegten Gehweg/Randsteifen trennt, wird erhalten und stellt auch die Ma3nahmen-
grenze zur Ringstrafle dar. ;

Diese Anderungen sind im Entwurfsplan in Anlage 1 beriicksichtigt.

5 Vorgesehene MaRnahmen

5.1 Abbruch der alten Milchsammelstelle

Die alte Milchsammelstelle wird einschliellich der vorhandenen Schéachte und Bodenplatten
abgebrochen

Im Zuge der Entwurfsplanung wurde nochmals geprift, ob ein Teil der siidseitigen Sockelmauer
an der Grenze zu FI.Nr. 73 mit dem Backhaus erhalten werden soll.

Da geméafR Abstimmung mit dem Arbeitskreis im Januar 2024 ein Sitzplatz in diesem Bereich
nicht mehr vorgesehen werden soll (Verlagerung der Bank nach Norden — siehe Kap. 5.3), wird
auf eine Neuerrichtung der Mauer verzichtet und das Gelénde entsprechend dem Geléandever-
lauf in der Flucht der Hinterkante des Backhauses abgebdscht.

Mit dem sudlichen Nachbarn wird von Seiten der Arbeitskreismitglieder rechtzeitig vor der Um-
setzung der Mallnahme abgestimmt, wie mit den vorhandenen bzw. am Backhaus erforderli-
chen Dachrinnenableitungen umzugehen ist.

Detail zu Ubergang Milchsammlselle (rechts) und Backhaus (links)
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Die Abbruchfiache wird bis zur Fluchtlinie Hinterkante Backhaus als Pflanzflache herangezogen
und deshalb mit Boden aufgefiillt, die straenseitige Halfte wird mit Betonpflaster.
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5.2 Zufahrt und FuRweg

Die 3 m breite Zufahrt zum Anwesen auf FI.Nr. 79 sowie der verbreiterte FuRweg wird mit einem
Betonpflaster mit Rechteckformaten und engen Fugen in einem ocker-grau-melierten Farbton
befestigt. Die Randeinfassung erfolgt mit einem Betonwiirfel oder einer Lauferzeile in der glei-
chen Farbe.

Der Gesamtaufbau wird entsprechend einer Befahrung mit PKW bis 3,5 to (entspricht Bk 0,3
gemal RstO-12) ausgebildet (siehe Aufbauquerschnitt Betonpflaster Zufahrt in Anlage 2).

Der mehrzeilige Granitstreifen an der Seite der RingstraRe wird — bis auf den Granit-Flachbord,
der als Einfassung / Begrenzung dient - ausgebaut.
Falls dieser nicht erhalten werden kann, so wird ein Rundbord eingebaut ‘

Die Zufahrt zum Lagerraum wird mit einem Wabengitter aus Kunststoff erstellt und ebenfalls mit
dieser Lauferzeile eingefasst, damit der Belag stabil bleibt.

Gemal Abstimmung mit dem Arbeitskreis werden die Waben nur mit Schotter aufgefiillt und
kein Mutterboden eingebracht und die Flache auch nicht angesét.

Nach dem Hoftor wird der FuBweg nach Norden als wassergebundene Decke ausgebildet (sie-
he Aufbauquerschnitt Wassergebundene Decke Fuweg in Anlage 3).

In dem Durchgang wird die Héhenlage des Weges so wenig wie moglich verandert und insbe-
sondere nicht abgegraben werden, um Fassade, Sockel und Mauer nicht zu beeintrachtigen.
Wegen der sehr oberflachennahen Lage der Regenwasserleitung muss hier vorsichtig gearbei-
tet werden.

Nach dem Durchgang wird der Weg in einer langgezogenen Kurve vom Gebaude auf der
Grundsticksgrenze zu FI.Nr. 78 abgerickt und bis zum StraBenrand bei der FI.Nr. 86/2 eben-
falls als wassergebundene Decke gefiihrt. Der Weg wird eine Breite von 1,2 m aufweisen.

Eine Einfassung ist auf der gesamten Strecke nicht vorgesehen.

Entlang des Gebéaudes auf FI.Nr. 78 ist ein etwa 40 cm breiter Traufstreifen aus Schotter ohne .
Einfassung mit einem Betonkantenstein vorgesehen.

5.3 Ausstattung

Eine Holzbank wird an der Ecke der Ringstralte und der Einmiindung FuRweg/Zufahrt angeord-
net. Im Zuge der Abstimmung Ende Januar 2024 wurde festgelegt, dass auf die urspriinglich
geplanten Eckbank im Siiden des verbreiterten Gehwegs verzichtet wird, weil der Standort wei-
ter noérdlich starker besonnt und attraktiver ‘ist, weil man von dort in beide StraRenrichtungen
schauen kann. Demzufolge wurde auch die Staudenflache an diesen Bankstandort angepasst.

Eine weitere Holzbank wird im Norden am Ende des FulRwegs vorgesehen.

Eine Beleuchtung des FuBweges ist nicht erforderlich.

10
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5.4 Begriinung

Auf der Westseite des verbreiterten Gehwegs (im Bereich des zum Abbruch vorgesehenen Ge-
béudes) wird eine dichte Zierstrauchpflanzung mit einer Tiefe von 1,5 — 2,0 m angelegt, die ei-
nen Wind- und Sichtschutz darstellt und die entstehende Boschung begriint.

Ein Kleinbaum markiert das nérdliche Ende dieser Pflanzflache und tragt wesentlich zur Raum-

bildung auf der kleinen Flache bei. Yo

Geeignet wéren beispielsweise: e
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Eisenholzbaum Parrotia persica

Dieser Laubbaum sollte mit einer PflanzgréRe von StU 16-18 gepflanzt werden.

Auf der Nordseite vor der neuen Einfassungsmauer zu FI.Nr 79/1 und hinter der Sitzbank wird
eine gréBere Pflanzflache mit einer pflegeleichten Bodendecker-/Staudenmischung als Farbtup-
fer angelegt.

Die Staudenmischpflanzungen aus Solitars, ' Gerlstbildnern, Fillpflanzen und Bodendeckern
sowie Blumenzwiebeln werden in ihrer Artenausstattung so gewihlt, dass ein wechseinder
Bliihaspekt entsteht (z.B. ,Blitenschleier' (Bernburg) — blau-gelbe Mischung fiir sonnige Stand-
orte, ,Feuer und Flamme' (Erfurt) — gelb-orange-rote Mischung fiir sonnige Standorte, ,Veits-
héchheimer Silbersommer* - gelb-blau-weifle Mischung fiir sonnige Standorte).

Diese Pflanzungen werden mit Bodendeckern wie Bodendeckerrosen, Fingerstrauch oder La-
vendel in den hinteren Reihen vor der Mauer ergénzt und schlieBen sehr schnell dicht, so dass
der Pflegeaufwand vergleichsweise gering ist.

Auf der nérdlichen Flache werden 3 Obstbaume neu als Hochstamme gepflanzt (Vorschlag: je 1
Birne, 1 Zwetschge und 1 Apfel).

Diese Flache wird mit einer krautreichen Landschaftsrasenmischuhg eingeséat und zukiinftig 2 x
jahrlich gemaht (mit Abfuhr des Mahguts, um ein Verfilzen des Bestands zu vermeiden).

Die Flachen in den slidwestlichen Restflachen zwischen den Geb&duden, die kaum Niederschla-

ge abbekommen, werden geschottert. Dort wird sich voraussichtlich eine liickige Gras- und
Krautflur entwickeln, die aber keiner besonderen Pflege bedarf.

5.5 Leitungen

Die bekannten Regen- und Schmutzwasserleitungen sind gemaR der Angaben der Gemeinde
Uchtelhausen in den Planunterlagen dargestellt.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind von den Spartentragern keine weiteren Baumafnahmen im
Umfeld der BaumaRnahme vorgesehen.

6 Umweltvertréglichkeit und artenschutzrechtliche Belange
Eine Vorpriifung des Einzelfalls nach den Kriterien der Ziffern 1, 2.3 und 3 der Anlage 3 zum

UVPG ist fiir die Umgestaltung der Freiflache Zwenger innerhalb der geschlossenen Bebauung
des Ortskerns von Ebertshausen nicht erforderlich.

1




Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin

Nach derzeitiger Einschatzung sind mit der MaRRnahme keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt verbunden, eine Umweltvertraglichkeitsabschétzung oder -priifung ist
nicht erforderlich.

Die teils wieder aufgewachsenen Gehdlze an der Milchsammelstelle sowie die aufkommenden
Wildlinge im Nordwesten der Freiflache im Norden werden im Winterhlabjahr auf den Stock ge-
setzt, um zu vermeiden, dass Nester von heckep- oder gehdlzbritenden Vogelarten mit der
BaumaRnahme zu Schaden kommen kénnten.

Diese Gehdlze bieten kein Quartierpotential fiir Flederméuse, weil sie zu jung sind.

Bei einer Féllung im Winterhalbjahr kann deshalb eine Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im Sinne des § 44 ff BNatSchG vermieden werden.

Fir das Gebaude der ehemaligen Milchsammelstelle sind derzeit keine Hinweise auf eine Nut-
zung durch Flederméuse bekannt. Bei einer Inaugenscheinnahme der Innenrdume konnten
keine Kotspuren gefunden werden.

Allerdings ist nicht grundsatzlich auszuschlieBen, dass durch die beschadigten Fester und Ti- .
ren in den néchsten Jahren Fledermause oder Kleinvdgel in das Geb&ude hineingelangen und
dieses auch als Zwischenquartier bzw. Neststandort nutzen. Im Vorfeld der Abbruchmafnahme
ist rechtzeitig im Jahr vorher eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist ein Abbruch des Gebéudes deshalb bevorzugt im Spétso-
mer / Herbst durchzufiihren, weil dann das Brutgeschéft der Végel abgeschlossen ist. Potentiel-
le Wochenstuben von Flederméusen sich wieder aufgeldst haben und eine Nutzung als Winter-
quartier fiir Flederméuse noch nicht stattfindet.

Fir die geplanten Bauarbeiten am Zwenger in Ebertsausen kénnen so artenschutzrechtliche
Tatbesténde im Sinne des §§ 44 ff BNatSchG ausgeschlossen werden.

7 Kostenberechnung

Fur die vorgesehenen Malinahmen ergibt sich geméaR beigefligter Kostenberechnung in Anlage

4 ein Kostenansatz von brutto 101.871, 74 €.

Die Steigerung gegeniber dem Vorentwurf mit einem Kostenansatz von brutto - 87.731,89 €

ergibt sich vor allem aus dem erhéhten Kostenansatz fiir den Abbruch des Gebéudes, da auf .
den Erhalt von Teilen der Sockelmauer verzichtet wird und diese mit zu entsorgen ist.

Dariiber hinaus wurde eine durch die Lohn- und Kostensteigerungen begriindete Anpassung

der Einheitspreise um ca. 10 % beriicksichtigt, die noch unter der tatsachlichen Baukostenstei-

gerung liegt.

Leutershausen, 26.03.2024

_ Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin

7
AZ: N:\Projekte 2019\38-19 Ebertshausen Zwengen\38-19 Entwurf Zwenger Ebertshausen_28_03_2024.doc
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Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin

Anlagen

Anlage 1: Entwurf 1 : 200, Stand 26.03.2024
Anlage 2: Aufbauquerschnitt Betonpflaster Zufahrt 1 : 10
Anlage 3: Aufbauquerschnitt Wassergebuhdene Decke FuBweg 1: 10

Anlage 4: Kostenberechnung Neugestaltung Zwenger
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Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin

Am Wacholderrain 23
97618 Leutershausen
Tel. 09771 - 98769
Fax. 09771 - 2492

. Anlage Nr, 1
Amt fur landliche Entwicklung Wiirzburg | Blatt-Nr.
e Reg. Nr.
. ~ Datum
. ,Entwurf'SpIanU'nQ : bear‘beltel 3/2024 MG
; - Al . 3 gezeichnet |  3/2024 MG
geprift

Dorferneuerung Seestern
Ebertshausen ~ Stand 26.03.2024.

Freiflache Zwenger
(MKZ 412 013) Mafstab 1: 200




3-5 cm Brechsand-Splitt-Gemisch
0/ 5 gemal ZTV P-StB, TL
Pflaster-StB

\
\

ca. 3,00 m

\
\
]ll.

\

PﬂaSterweg 10 cm Betonsteinpflaster gemaR
DIN EN 1338, TL Pflaster-StB, ZTV
P-StB
%2,5% /

| |

Belagseinfassung mit Betonwiirfel
16 x 16 x 14 cm gemaR DIN EN
1338, TL Pflaster-StB, ZTV P-StB

Begriindung fur Belagsaufbau

Als Belastungsklasse wird Bk 0,3 angenommen.

25 cm Schottertragschicht 0/ 45,
EV2 > 120 MN/m? gemaB ZTV
SoB-StB

21 cm Frostschutzschicht 0/ 56
gemanl ZTV SoB-StB

Aus der Belastungsklasse Bk 0,3 ergibt sich eine Dicke des Oberbaus von insgesamt 50 cm, da durch die

Bodenverhiltnisse ein Frostempfindlichkeitswert F3 anzunehmen ist.

In der Karte der Frosteinwirkungszone liegt das Untersuchungsgebiet in Zone Ill, aus diesem Grund wird

fur die drtlichen Verhaltnisse Zone Il ein Zuschlag von +15 cm angenommen.

Durch kleinrdumige Klimaunterschiede, Wasserverhaltnisse im Untergrund und die Lage der Gradiente sind

keine Auswirkungen zu erwarten.

Far die Ausflhrung der Entwasserung (Rinne) ist ein Abschlag von -5 cm mdglich.

Aus den genannten Griinden ergibt sich somit ein Gesamtaufbau des Oberbaus nach RST0O-12 von

insgesamt 60 cm.

Belagseinfassung mit Betonwiirfel
16 x 16 x 14 cm gemanl DIN EN
1338, TL Pflaster-StB, ZTV P-StB

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin

Am Wacholderrain 23
97618 Leutershausen
Tel. 09771 - 98769
Fax. 08771 - 2492

Dorferneuerung Seestern

Anlage Nr. 2 |
Amt fir landliche Entwicklung Wiirzburg Blatt-Nr.
—— Reg. Nr.
Datum -
: L bearbeitet !
Entwurfsplanung satele jo DieDed 1o MO
gezeichnet | 32024 MG
o o gepruft

Aufbauquerschnitt

Betonpflaster Zufahrt
Ebertshausen Stand 26.03.2024
Freiflache Zwenger
(MKZ 412’013) Mafistab 1: 10




Aufbauquerschnitt Wassergebundene Decke a'uf FuRweg

Wassergebundener Weg

4 cm Wassergebundene
Deckschicht 0/ 5 gemaR DIN —_
18035-5 und FLL

6 cm Dynamische Schicht 0/ 16 -
gemaf DIN 18035-5 und FLL

=2,0 bis 2,5%
—_—

geman ZTV SoB-StB

|
30 cm Frostschutzschicht 0/ 56 . |

|

I

Miriam Glanz

Landschaftsarchitektin

Am Wacholderrain 23
97618 Leutershausen
Tel. 09771 - 98769
Fax. 09771 - 2492

Anlage Nr. 3 .

Amt fiir landliche Entwicklung Wiirzburg | Blatt-Nr.

— Reg. Nr.

y Datum
Entwurfsplanung bosfiollel | 312024 | MG
: e P s g ' gezeichnet | 3/2024 MG

gepraft |
Dorferneuel'ung seest?rn Aufbauquerschnitt

Ebertshausen ‘Wasserg. Decke Fulweg

Stand 26.03.2024

Freiflaiche Zwenger
(MKZ 412013) MaRstab 1: 10
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(H) Malnahmenkennziffer Freiflachengestaltung
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MaRnahmenkennziffer GriinmaRnahme

Karte zum Plan iiber die gemeinschaftlichen
und 6ffentlichen Anlagen (§41 FlurbG)

“| Teilnehmergemeinschaft

Seeste_rn

VKZLE 710370
Gemeinde Uchtelhausen
.| Landkreis Schweinfurt

1 Plan Uber die gemeinschaitlichen und éffentlichen
Anlagen aufgestellt (§41 Abs. 1 FlurbG, Art. 2
AGFlurbG) mit Vorstandsbeschluss

|vom 15.05.2024.................
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Unterfranken

Festgestellt (§41 Abs. 3 FlurbG) /
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Planfeststellung unterblieben (§41 Abs. 4, 8. 2
FlurbG)

....................
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Dorferneuerung Seestern

Verfahrenskennzaht:

Gemeinde Schonungen, Landkreis Schweinfurt 710370
(zum Plan nach § 41 FlurbG — Ausbau Nr. 2)
Maft- Beschreibung der Anlagen Bau-weise ' Fahr- | ca.Lénge/ beste- 2u ersetzende a) Bautrager Anderung Nr.
nahme- und Mafnahmen bahn-/ | ca. Flache / hende offentlich-rechtliche | b) bisheriger Unter- Bemerkung /
kennzahl Kronen- Anzahl Widmung 2 | Entscheidungen mit haltspflichtiger Begriindung
(MKZ) breite Angabe der Ge- c) kinftiger Unterhalts-
setzesvorschrift pflichtiger
(z. B. Widmung)
412 040 | FuBweg und Vorbereich Pflaster, - - - a) TG Seestern -
Lwenger* Wassergebundene b) Gemeinde
Wegedecke, Uchtelhausen
Rasenwabe, c) Gemeinde
Schotter 150 m? Uchtelhausen
520 039 | Griinanlagen zur Mainahme | Rasenflache, - - - a) TG Seestern -
Zwenger* Pflanzflache, 370 m? b) Gemeinde
Baumpflanzungen 4 stk. Uchtelhausen
c) Gemeinde
Uchtelhausen
27.06.2024, gez. Nicolai Heim, Baurat
Datum, Unterschrift
1 Bef. Art nach AVLE 6: (Anlage 2, Sp. 9 der MSZLE)
2 Widmung (GVS = GemeindeverbindungsstraBe O = Ortsstraen &FW = offentl. Feld- und Waldwege bOW = beschrankt 6ffentl. Wege E = Eigentiimerwege)
VKZ-710370 Seite 1 von 1




