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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Unter-
suchung

Der Ortsteil Uchtelhausen ist
einer von 9 Ortsteilen der Ge-
meinde Uchtelhausen. Im Altort
Uchtelhausen sind seit einiger
Zeit verschiedene Defizite fest-
zustellen, vor allem im Bereich
Daseinsvorsorge, Verkehr und
Ortsgestaltung. Hieraus ergibt
sich ein entsprechender Hand-
lungsbedarf fir die Gemeinde.

Angesichts der bestehenden
Handlungserfordernisse im Inner-
ortsbereich soll fur die Gemeinde
Uchtelhausen ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) erstellt werden.
Hierdurch sollen eine ganzheit-
liche Betrachtung der verschie-
denen relevanten Aspekte der
Gemeindeentwicklung und eine
Blndelung der strategischen
Zielaussagen fir die zukunfti-

ge Entwicklung Uchtelhausens
erfolgen.

Das ISEK soll eine vertiefende
Betrachtung des innerdrtlichen
Untersuchungsgebiets (ca. 29

ha) mit einer Tiefenscharfe von
,Vorbereitenden Untersuchungen®
(VU) beinhalten, die den Anfor-
derungen an eine VU nach § 141
BauGB entspricht. Mit den VU soll
die Voraussetzung fiir die Auswei-
sung eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes gem. §§ 136
ff. BauGB geschaffen werden.

Ubergeordnete Zielsetzung im
Rahmen der ISEK-Erstellung ist
die Schaffung stadtebaulicher,
wirtschaftlicher, 6kologischer

und sozialer Qualitaten fur alle
Generationen in der Gemeinde
Uchtelhausen. Insbesondere soll
eine Aufwertung und funktionale
Starkung des Ortskerns von Uch-
telhausen unter gezielter Nutzung
vorhandener Innenentwicklungs-
potenziale (Baullicken, minder-
genutzte Flachen, Leerstande)
erreicht werden. Hierdurch soll
auch ein wichtiger Beitrag zur
Starkung der regionalen Identitat
der Gemeinde Uchtelhausen und
zur Bewahrung des baulichen
und kulturellen Erbes geleistet
werden.

Die zur Erflllung der o.g. Aufga-
benstellungen nétigen Strategien
und MaBRnahmen werden im
ISEK, jeweils bezogen auf die
zentralen Handlungsfelder der
Gemeindeentwicklung, konkret
benannt und in einem integrier-
ten Handlungskonzept sowie in
einem stadtebaulichen Rahmen-
plan anschaulich dargestellt. Das
ISEK enthalt eine MaRnahmen-
Ubersicht, in welcher die einzel-
nen MalRnahmen und Projekte
fur einen Zeitraum von etwa
10-15 Jahren nach Priorisierung
(kurzfristig umzusetzende Pro-
jekte sowie mittel- bis langfristige
MaRnahmen) und Finanzierbar-
keit (voraussichtliches Kosten-
volumen, Foérderfahigkeit, Finan-
zierungsmoglichkeiten) zeitlich
gereiht sind.

Mit dem ISEK liegt ein ganzheitli-
ches, umsetzungs- und fortschrei-
bungsfahiges Handlungskonzept
vor, welches - unter Berucksich-
tigung der besonderen lokalen
Gegebenheiten - zukunftswei-
sende Entwicklungsperspektiven
skizziert und gleichzeitig die
weitgehende Bewahrung des
traditionellen Ortscharakters
ermdglicht. Das Konzept ist dabei
so angelegt, dass ein effizientes
Kontroll- und Frihwarnsystem
(Monitoring/ Evaluation) geschaf-
fen wird, welches ein flexibles
Anpassen des Konzepts an
veranderte Rahmenbedingungen
ermdglicht.

Im Jahr 2020 hat die Gemeinde
Uchtelhausen den Antrag auf Auf-
nahme in die Stadtebauférderung
gestellt.
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1.2 Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets

Die Arbeiten beziehen sich auf
die Erstellung eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts (ISEK) fur die Gemeinde
Uchtelhausen mit vertiefender
Betrachtung fir den Ortskern
von Uchtelhausen bis zu einer
Tiefe von ,Vorbereitenden Unter-
suchungen® (VU gemaf § 141
BauGB). Das Untersuchungsge-
biet entspricht dem Fordergebiet
der Innenentwicklung (ca. 29

ha) und umfasst damit nahezu
vollstandig den Uchtelhausener
Altort.

Im Einzelnen zahlen zum Unter-
suchungsgebiet mit der Kreis-
stralRe 27 / Schweinfurter Strale,
Weipoltshausener Strale, Ma-
rienplatz und Hausener Stralle
als Haupterschlielungsachsen
die Grundstlcke der Gemarkung
Uchtelhausen an folgenden Stra-
Ren:

- AhornstraBe (inkl. Haus Nr. 15)
- Am Hoéllenbach (6stlich der
StralRe bis Haus Nr. 7 und west-

lich der StralRe inkl. Haus Nr. 12)

- Am RoBbrunnen (inkl. Haus
Nr. 8)

- Am Réslein

- Am Steg (inkl. Haus Nr. 11)

- Am Stengach (6stlich der
StralRe inkl. Haus Nr. 9 und FI.Nr.
4038)

- Am Weiher

- An der NuBleite (stdlich der
Stral’e inkl. Haus Nr. 8)

- Bachstralle

Abb.1: Lage des Untersuchungsgebietes im Gemeindeteil Uchtelhausen, M 1:10.000

- BergstraBe (nordlich der StralRe
inkl. Haus Nr. 14 und sudlich der
StralRe inkl. Haus Nr. 7)

- BlumenstraBe (westlich der
StralRe nur Haus Nr. 29 und 31,
Ostlich der Stral3e inkl. Haus Nr.
32)

- Freihof

- FriedenstraBe (nordlich der
StralRe inkl. Haus Nr. 8 und sud-
lich der StraRe inkl. Haus Nr. 13)

- GartenstraRe

- Hausener StraBe (inkl. Haus Nr.

21 und weiter bis Lagerplatz)

- Im Grund (Ostlich der Stralke
inkl. Haus Nr. 11 und westlich der
StralRe bis FI.Nr. 3707/2)

- Katzenklinge (Ostlich der Stra-
Re bis Haus Nr. 13 und westlich
der StralRe inkl. Haus Nr. 24)

- Kirchberg (Kirchberg 7 - Kunst,
Kultur, Begegnung, inkl. Haus Nr.
8)

- Leitungsweg (inkl. Haus Nr. 9
und 11)

- Marienplatz
- MarienstraRe
- Ortsstrale

- Pfarracker (westlich der Stralle
inkl. Haus Nr. 12)

- Schweinfurter StraRe (inkl.
Haus Nr. 21)

- Sonnenleite (Haus Nr. 28, 30,
42)

- Steinweg

- Weipoltshausener StraRe (inkl.
Haus Nr. 5 und 7).
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2 ANALYSE DER STRUKTURELLEN RAHMENBEDIN-

GUNGEN

2.1 Regionale Einordnung der
Kommune und Interkommunale
Kooperationspotenziale

2.1.1 Alilgemeine Rahmenbe-
dingungen: Stadt und Umland
Schweinfurt

Die Gemeinde Uchtelhausen mit
einer Gesamtflache von rund 62
gkm liegt im unterfrankischen
Landkreis Schweinfurt in der
Region Main-Rhdn und zahlt zum
Nahbereich der rund 5 km stdlich
gelegenen Stadt Schweinfurt. Zu
den Nachbargemeinden Uchtel-
hausens zahlen neben der Stadt
Schweinfurt die Markte MaRbach
und Stadtlauringen sowie die Ge-
meinden Dittelbrunn, Rannungen
und Schonungen.

Vorteilhaft fiir die Gemeinde Uch-
telhausen ist neben der Nahe zur
Stadt Schweinfurt auch die rela-
tive Nahe zu den an Schweinfurt
vorbeifihrenden Fernverkehrs-
achsen (Bundesautobahnen A 70,
A71undA7). Letztere kdnnen
allerdings von Uchtelhausen aus
nicht direkt, sondern nur nach
Durchquerung der Stadt Schwein-
furt angefahren werden. Wichtigs-
te Verkehrsachse zur Anbindung
Uchtelhausens an die Stadt
Schweinfurt und an das Fern-
stral3ennetz ist die zwischen Bad
Konigshofen i.Gr. und Schweinfurt
von Norden nach Siiden durch
das Gemeindegebiet Uchtelhau-
sen verlaufende Staatsstralie

St 2280 mit Anknlipfung an die
Bundesstralten B 286 und B 26.

Die Gemeinde Uchtelhausen mit
ihren neun Ortsteilen (Ebertshau-
sen, Hesselbach, Hoppachshof,
Madenhausen, Ottenhausen,
Thomashof, Uchtelhausen, Wei-
poltshausen, Zell) besteht in der
heutigen Form seit der bayeri-
schen Gebietsreform vom Mai
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1978. Damals wurden die Ge-
meinden Ebertshausen, Hessel-
bach und Zell mit der Gemeinde
Uchtelhausen vereinigt. Bereits
1972 waren die ehemaligen
Gemeinden Madenhausen und
Weipoltshausen der Gemeinde
Zell zugeordnet worden (vgl. GEK
2017, S.8ff).

Interkommunale Allianz
Schweinfurter OberLand

Die Gemeinde Uchtelhausen ist
Mitglied der Allianz ,Schweinfurter
OberLand*, fur die ein eigenes
Férderprogramm besteht. Zu
dieser Allianz z&hlen neben der
Gemeinde Uchtelhausen auch die
Marktgemeinden MaRbach und
Stadtlauringen sowie die Gemein-
den Rannungen, Schonungen
und Thundorf. Die Allianz hat im
Jahr 2020 das integrierte landli-
che Entwicklungskonzept (ILEK)
fortgeschrieben und ein Daseins-
vorsorgekonzept erstellt. Beide
Konzepte bauen inhaltlich auf das
Gemeindeentwicklungskonzept
(GEK) fir die Gemeinde Uchtel-
hausen aus dem Jahr 2017 auf.

Im GEK wurden Ideen und
langfristige Strategien fir eine
nachhaltige und zukunftsgerech-
te Entwicklung der Gemeinde
Uchtelhausen entworfen. Dieses
strategische Grundgerist wurde
durch den Vitalitdtscheck der Ge-
meinde Uchtelhausen und ihrer
Ortsteile unterstiitzt.

Im ILEK sind fiir den Gemein-
deteil Uchtelhausen drei ortliche
Teilprojekte zur Verfolgung der
Entwicklungsziele beschrieben:
die Neugestaltung des Marien-
platzes, die Erweiterung des
Feuerwehrhauses (inkl. Platz-
gestaltung) und die Sanierung/
Neunutzung der Kirchbergschule.

Gemeinde Uchtelhausen: ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Uchtelhausen
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2.1.2 Landes- und Regionalpla-
nung

Das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 2020 weist
das Gemeindegebiet Uchtelhau-
sen als ,allgemeinen landlichen
Raum® und als ,Raum mit beson-
derem Handlungsbedarf* aus.
Diese Einstufung findet sich auch
im Regionalplan fir die Region
Main-Rhon (3), Stand 1. Méarz
2018.

Die Raume mit besonderem
Handlungsbedarf sind im Allge-
meinen gekennzeichnet durch
einen Rickgang der Bevolke-
rung und Erwerbspersonen, eine
Abwanderung junger Menschen,
zunehmende Alterung der Bevol-
kerung und schwierige wirtschaft-
liche Rahmenbedingungen.

Zielsetzung fir den allgemei-
nen landlichen Raum ist es, den
eigenstandigen Lebens- und

Arbeitsraum nachhaltig zu sichern

und weiterzuentwickeln. Zudem
sollen die zentral6rtlichen Ein-
richtungen in einer zumutbaren
Erreichbarkeit den Bewohnern
zur Verflgung gestellt werden.
Neben der Bewahrung der Sied-
lungs- und Wirtschaftsstruktur ist
auch die landschaftliche Vielfalt
zu sichern. Des Weiteren ist eine
zeitgemale Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur zu
schaffen und aufrechtzuerhalten.

Nach dem Entwurf zur Neustruk-
turierung der Grundzentren und
Nahbereiche zahlt die Gemeinde
Uchtelhausen weiterhin zum Nah-
bereich der Stadt Schweinfurt,

die in der Landes- und Regional-
planung als Oberzentrum einge-
stuft ist. Neben der Gemeinde
Uchtelhausen wird im Landkreis
Schweinfurt nur noch die Gemein-
de Dittelbrunn zum Nahbereich
der Stadt Schweinfurt gezahit.

Zur Sicherung der Daseinsvorsor-
ge sollen nicht nur die zentralen
Orte dienen. Die zentralen Orte
sollen durch Gemeinden ohne
zentraldrtlichen Status wie Uch-
telhausen funktional unterstitzt
werden (Spiekermann & Wege-
ner, Gutachten zur Sicherung der
Daseinsvorsorge, S. 1).
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2.1.3 Einordnung der Gemeinde
Uchtelhausen und des Gemein-
deteils Uchtelhausen

Die Gemeinde Uchtelhausen
profitiert generell von ihrer Nahe
zum Oberzentrum Schweinfurt
mit seinem umfanglichen Bil-
dungs-, Beschaftigungs- und
Versorgungsangebot. Allerdings
weist die Gemeinde eine rela-

tiv disperse Siedlungsstruktur
mit mehreren Uber eine relativ
groRe Gemeindegebietsflache
verteilten Ortsteilen auf, was die
Erreichbarkeit Schweinfurts fiir
die peripher gelegenen Ortsteile
erschwert. Zugleich besteht im
Gemeindegebiet Uchtelhausen
nur noch in Teilen eine adaquate
Versorgungsinfrastruktur fur die
ansassige Wohnbevdlkerung
(Defizite insb. bei der Lebensmit-
telgrundversorgung, bei der arzt-
lichen Versorgung, bei Alten- und
Tagespflegeeinrichtungen und bei
Bankfilialen) (vgl. Spiekermann &
Wegener, Gutachten zur Siche-
rung der Daseinsvorsorge).

Vor diesem Hintergrund droht
die Gemeinde Uchtelhausen zu
einer reinen Wohngemeinde mit
hohem Pendleranteil und geringer
Funktionsdichte (kaum gewerb-
liche Basis vor Ort, Riickzug der
Landwirtschaft, weitere Ausdiin-
nung der lokalen Versorgungsin-
frastruktur, zunehmende Schwa-
chung des sozialen Lebens)
zurickzusinken. Weitgehend
verloren gegangen ist in jungster
Vergangenheit bereits die friher
sehr ausgepragte Naherholungs-
funktion Uchtelhausens (Wegfall
friherer Erholungseinrichtungen,
etwa von Caritas und Rotem
Kreuz). Auch Gastronomie und
Lebensmitteleinzelhandel sind in
Uchtelhausen kaum noch vorhan-
den (Betriebsaufgabe der ehem.
Béackerei Lorenz mit Gaststatte).

14

Als nachteilig fir Uchtelhausen
erweist sich vor allem die etwas
abseitige Lage mit nur einer
Anbindung an die StaatsstralRe
St 2280. Eine zweite Anbindung
in Richtung Norden fehlt. Un-
gunstig ist auch die Tallage, in
der sich sowohl Uchtelhausen als
auch mehrere Ortsteile befinden.
Vielfach sind die Ortsteile (z.B.
Zell) nicht direkt mit Uchtelhausen
verbunden und nur Uber relativ
groRe Umwege erreichbar.

Insgesamt ist somit Uchtelhausen
mit seinen Ortsteilen trotz Lage
an der StaatsstralRe St 2280
weniger gut entwickelt als etwa
die weiter westlich an der Kreis-
stralRe SW 8 gelegene Siedlungs-
achse Dittelbrunn/ Hambach.
Ausschlaggebend hierfir ist,
dass die Kreisstrale SW 8 direkt
durch Dittelbrunn und Hambach
verlauft und beide Orte zudem an
das Liniennetz der Stadtwerke
Schweinfurt (Stadtbus Schwein-
furt) angebunden sind.

Ziel fur die Zukunft sollte sein,
dass sich Uchtelhausen als stadt-
naher Wohnort mit entsprechen-
den Wohnangeboten einschliel3-
lich Sonderformen des Wohnens
(insb. Seniorenwohnen) und
lokaler Versorgungsinfrastruktur
(insb. Lebensmitteleinzelhandel,
Altenpflege, Arzte, Mobilitatsan-
gebote) weiter entwickelt. Bau-
gebietsplanungen sollten daher
nicht zurickgenommen, sondern
moderat ausgeweitet werden.

Der aktuelle Trend, dass viele
Menschen aus der Stadt in den
stadtnahen landlichen Raum zie-
hen (u.a. wegen glinstiger Bau-
landpreise und héherer Umwelt-
qualitat), bietet hier besondere
Chancen. Auch fiir jingere Men-
schen (z.B. Start-Up-Griinder) ist
der landliche Raum zunehmend
attraktiv (Voraussetzung: funktio-
nierendes Internet).

Gemeinde Uchtelhausen: ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Uchtelhausen

Abb.5: Topografische Ubersichtskarte der Gemeinde Uchtelhausen, M. 1:75.000
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Kurzprofile der Ortsteile
Uchtelhausen:

Die erste urkundliche Erwéhnung
des Ortes Uchtelhausen datiert
aus dem Jahr 1313. Vermutlich
existierte die Siedlung aber schon
friher. Der historische Altort ist
durch eine dichte Bebauungs-
struktur gekennzeichnet. Die
Siedlungsflache hat sich im Laufe
der Zeit vom Altort aus vor allem
nach Westen und Siiden hin aus-
gedehnt. In Uchtelhausen, das in
einer Talsenke (Hoppachsgrund,
Hoéllenbach) zwischen mehreren
Hugeln gelegen ist, leben heute
rund 1.050 Menschen (Stand
31.12.2021). Damit ist Uchtel-
hausen die grote Siedlung im
Gemeindegebiet, in der allerdings
die Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs aktuell nicht
ausreichend gesichert ist. Die
Umgebung Uchtelhausens ist
neben einzelnen Ackerflachen vor
allem durch ausgedehnte Wald-
flachen (Hesselbacher Waldland)
gepragt (vgl. GEK 2017, S. 11).
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Ebertshausen:

Die Wurzeln des Ortes Eberts-
hausen reichen vermutlich bis

in das 9. Jahrhundert zurtick;
erstmals urkundlich erwahnt

wird Ebertshausen Ende des 13.
Jahrhunderts. Die urspringlich
wohl als Einzelgehdft oder Weiler
gegrundete Siedlung erwuchs
spater zum Kern einer Ortschaft.
Im Verlauf der Geschichte breitete
sich die Siedlung als Haufendorf
mit regellosem Grundriss weiter
aus, so dass sich die Struktur
des Dorfes heute in einer relativ
geschlossenen Bauweise pra-
sentiert. Ebertshausen mit seinen
rund 370 Einwohnern (Stand
31.12.2021) liegt im Norden des
Gemeindegebiets Uchtelhausen
in Nahe des Ellertshauser Sees,
der eine wichtige Naherholungs-
funktion in der Region erfllt. Im
historischen Ortskern sind noch
zahlreiche regionaltypische Ge-
baude erhalten (vgl. GEK 2017,
S. 8).

Hesselbach:

Die erste urkundliche Erwahnung
des Ortes Hesselbach lasst sich
auf das Jahr 1244 datieren. Die
historische Ortsstruktur mit ihrer
dorflichen Pragung ist in einzel-
nen Strallenziigen noch erkenn-
bar. Insgesamt hat sich aber das
Ortsbild durch die in den Jahren
in nahezu allen Himmelsrichtun-
gen erweiterte Siedlungsflache
stark verandert. Wahrend inner-
halb des historischen Ortskerns
die Bebauung eher dicht ange-
legt ist, weisen die umgeben-
den Neubaugebiete eine eher
lockere Bebauung auf. Mit derzeit
rund 920 Einwohnern (Stand
31.12.2021) ist Hesselbach heute
der zweitgroRte Ortsteil nach
Uchtelhausen. Kennzeichnend
fur Hesselbach ist einerseits der
Strukturwandel in der Landwirt-
schaft (sinkende Zahl von Voller-
werbslandwirten). Andererseits
haben sich in Hesselbach die
meisten gewerblichen Betriebe im
Gemeindegebiet Uchtelhausen
angesiedelt (Gewerbegebiet am
ostlichen Ortsrand) (vgl. GEK
2017, S.9).

Abb.8: OT Hesselbach

Gemeinde Uchtelhausen: ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Uchtelhausen
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Hoppachshof:

Die Anféange des Ortes Hop-
pachshof reichen vermutlich

bis ins 9. Jh. zuriick, wobei die
urkundlichen Belege hierfur sehr
unsicher sind. Die historische
Ortsstruktur umfasst nur wenige
Anwesen und ist nur noch teilwei-
se erkennbar. Vom historischen
Kern aus hat sich Hoppachshof
vor allem nach Sidosten hin
weiter ausgedehnt. Aufgrund der
Nahe zur Staatsstralie St 2280 ist
von Hoppachshof aus die Stadt
Schweinfurt mit ihrem umfangli-
chen Arbeits- und Versorgungs-
angebot schnell erreichbar. Auch
aus diesem Grund verzeichnet
Hoppachshof mit seinen aktuell
rund 260 Einwohnern (Stand
31.12.2021) eine relativ starke
Nachfrage nach Wohnbauland.
Eine Besonderheit stellt in Hop-
pachshof der Dorfweiher dar,
dessen Umfeld allerdings gestal-
terische und funktionale Mangel
aufweist (vgl. GEK 2017, S. 9).
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Madenhausen:

Der Ort Madenhausen wurde im
Jahr 1198 erstmals urkundlich
erwahnt. Die historische Sied-
lungsstruktur und die historische
Wegefiihrung sind in Maden-
hausen noch zu erkennen. Die
neuzeitlichen Siedlungserweite-
rungen erstrecken sich vor allem
sudlich des Altorts und weisen
eine geringere Bebauungsdichte
auf als der historische Ortskern.
In Madenhausen, das im Norden
des Gemeindegebiets Uchtel-
hausen gelegen ist, leben aktu-
ell rund 280 Menschen (Stand
31.12.2021). Besonderheiten des
Dorfes sind der am nérdlichen
Ortsrand gelegene Madenhauser
See und die im Ort bestehende
gastronomische Einrichtung (vgl.
GEK 2017, S. 9f).

Ottenhausen:

Hierbei handelt es sich um einen
kleinen Weiler, der im 14. Jh. im
Besitz des Deutschen Ordens
war und im 15. Jh. vom Orden
an die Stadt Schweinfurt verkauft
wurde. Das historische Siedlungs-
geflige Ottenhausens wurde nur
um wenige Gebaude erganzt;
groRflachige Siedlungserweite-
rungen haben nicht stattgefun-
den. Der dstlich von Hesselbach
gelegene Weiler Ottenhausen ist
mit rund 20 Einwohnern (Stand
31.12.2021) der kleinste Ortsteil
der Gemeinde Uchtelhausen.
Eine besondere Qualitat des
Ortsteils ist dessen landschaft-
lich reizvolle Lage in einem
Talkessel (Wollenbachtal) mit
angrenzenden Waldern. Bekannt
ist Ottenhausen zudem durch
das am 1. Mai stattfindende Fest
der Sangerfreunde Hesselbach,
deren Vereinsheim die ,Tannen-
berghutte* in Ottenhausen ist (vgl.
GEK 2017, S.10).

,."""
"

Abb.11: O

T Ottenhausen

Gemeinde Uchtelhausen: ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Uchtelhausen
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Thomashof:

Der Ort Thomashof liegt wenige
Kilometer nérdlich von Uchtel-
hausen und besteht nur aus
wenigen Anwesen. Die histori-
sche Siedlungsstruktur ist bis
heute ablesbar und wurde im
Lauf der Zeit nur durch wenige
Gebaude erganzt. Aktuell leben
in Thomashof, dem zweitkleins-
ten Ortsteil im Gemeindegebiet
Uchtelhausen, rund 60 Menschen
(Stand 31.12.2021). Im Ort be-
findet sich ein kleiner Dorfweiher.
Durch die unmittelbar stidéstlich
am Ort vorbeifiihrende Staatsstra-
Re St 2280 ergeben sich Belas-
tungen flr die Anwohner durch
verkehrliche Larmimmissionen
(vgl. GEK 2017, S. 10).
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Weipoltshausen:

Der Ort Weipoltshausen hatte
nachweislich bereits im Jahr
1294 Bestand. Die historische
Siedlungsstruktur ist im Wesent-
lichen entlang der Ortsdurchfahrt
angeordnet und noch gut erkenn-
bar. Die Bebauung im Altort ist
aufgrund enger Hofanlagen sehr
dicht. Siedlungserweiterungen
fanden vor allem nérdlich und
teilweise westlich des Altortes
statt. Pragende Elemente im
Altort sind die Kirche St. Bar-
tholom&us aus dem 16. Jh. und
ein durch den Ort verlaufender
Bachlauf, der allerdings aufgrund
seiner Begradigung und des
betonierten Bachbettes gestalte-
rische Mangel aufweist. Sozialer
Mittelpunkt fir die aktuell rund
270 Einwohner Weipoltshausens
(Stand 31.12.2021) sind das
evangelische Gemeindehaus und

das Feuerwehrhaus am Dorfplatz.

Wenige Kilometer nordwestlich
von Weipoltshausen befindet sich
der ehemalige Truppenibungs-
platz Bronnhof, der inzwischen
zum ,Nationalen Naturerbe®

ernannt wurde (vgl. GEK 2017, S.

10f).

Zell:

Die erste urkundliche Erwdhnung
des Ortes Zell datiert aus dem
14. Jahrhundert. Die historische
Siedlungsstruktur und Hofanla-
geform ist vor allem entlang der
Ortsdurchfahrt, im Ortskern und
im Bereich der Kirche noch gut
zu erkennen. Die Bebauung im
Altort ist relativ dicht. Pragendes
Element im Altort ist der ,Zeller
Grundbach®, der in ein beto-
niertes Bachbett gefasst ist und
gestalterisches Aufwertungspo-
tenzial besitzt. Im Ortsbild ragt
zudem das evangelische Pfarr-
haus aus dem 17. Jh. baulich
hervor. Siedlungserweiterungen
haben vor allem stdwestlich und
Ostlich des Altortes stattgefunden.
Die Einwohnerzahl des nur 1-2
km westlich von Uchtelhausen
gelegenen Ortsteils Zell liegt aktu-
ell bei rund 670 Personen (Stand
31.12.2021). In der Vergangen-
heit war Zell aufgrund seiner
Tallage und seiner geologischen
Ausgangsbedingungen haufig von
Uberschwemmungen betroffen.
Abhilfe wurde hier durch einen
Hochwasserdamm am nérdlichen
Ortsrand geschaffen (vgl. GEK
2017, S. 11).

Abb.14: OT Zell

Gemeinde Uchtelhausen: ISEK mit vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortskern Uchtelhausen
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