Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen”, Gemeinde Uchtelhausen
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Planzeichenerklarung

Planerische Festsetzungen

WA

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Pkt 1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - Bestand (It. Ursprungsbebauungsplan)

Mass der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Pkt 1BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
offene Bauweise

Zulassige Dachform (SD = Satteldach)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Pkt. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (ErschlieRungsstralie)

Stralkenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Pkt. 9, 25a und 25b BauGB) )

Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Pkt. 25a und 25b BauGB)

Obstbaumreihe, zu erhalten

Anpflanzen von (Wild-)Obstbaumhochstdmmen ohne Standort- aber mit
Stlickzahlbindung

Anpflanzen von Laubbdumen Il. Ordnung oder Obstbaumhochstdmmen ohne
Standort- aber mit Stlickzahlbindung auf Privatgrundstiicken

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Pkt. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir das Okokonto der Gemeinde Uchtelhausen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 12. Anderung des
Bebauungsplanes "Ebertshausen”

Hinweise
—————— Vorschlag neue Grundstticksgrenze, unverbindlich
659 m> Vorschlag neue GrundstlicksgréRRe, unverbindlich
8612 Flursticksnummer

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Bestehende Bebauung

(=5.00= Bemalung in m

B Textliche Hinweise

1 Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ,ist verpflichtet, dies unverzuiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Altlasten
Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt Schweinfurt - staatliches
Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

3 Landwirtschaft
Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus der
Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet einwirken
koénnen.
Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.
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Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans
"Ebertshausen" wird festgesetzt:

WA-Gebiet Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Betriebe des Beherbungsgewerbes

§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fir Verwaltungen

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig und nicht Bestandteil der 12. Anderung des
Bebauungsplans "Ebertshausen”.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)

WA-Gebiet 0,35 0,7

Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise
Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhauser

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Die Errichtung von Stellplatzen ist au3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze der 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.) zu erstellen.

Bei der Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungmaste sowie auf Einrichtungen der
Ver- und Entsorgung zu achten.

Festsetzungen liber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Pult-, Flach-, Zelt- und Mansarddach zulassig.

Dachgauben (Dacherker) sind zugelassen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. }; der
Gebaudebreite betragen.

Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen. Die Anlage
von Sonnenkollektoren und Photovoltaikmodulen sowie von Photovoltaikziegeln ist zulassig.
Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.

Hohenfestsetzungen

Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen. Die Hoheneinstellung ist durch die Festsetzung
der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Ein Vollgeschoss wird mit einer maximalen
Hoéhe von 3 m bemessen.

Bei Uberschreitung der Héhe von 7,0 m, gemessen von der Oberkante Fensterbriistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern senkrecht auf die Gelandeoberkante ist ein zweiter Rettungsweg
baulich sicherzustellen.

Dachneigung:

Sattel- oder Walmdacher 20° - 48°
Pultdacher 10° - 38°
Flachdacher 0°-10°

Zeltdacher 20°-38°
Mansarddacher 20°-70°

Auffullungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m gemessen vom natirlichen Gelande zulassig.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Alle Einfriedungen dirfen eine gesamte Hohe von 1,30 m nicht Uberschreiten. Auf den StralRenseiten
gilt die Einfriedungshdhe ab OK-Strale.

Einfriedungen dirfen einen héchstens 30 cm hohen Sockel erhalten, darauf sind Metall- bzw.
Holzzaune mit senkrechten Latten (keine Jagerzaune) sowie verputzte Mauern oder Mauern aus
Naturstein, Sicht- oder Strukturbeton zulassig.

StralRenseitige Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen sind grundsatzlich dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Festsetzungen der Griinordnung

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a
BauGB) sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Privates Pflanzgebot: Je Grundstuick ist mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung oder
Obstbaumhochstamm gemaR Pflanzenartenvorschlagsliste A innerhalb des Grundstlicks
anzupflanzen. Der Erhalt der bestehenden Obstbaumhochstdmme auf den betroffenen Grundstiicken
wird auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

8.1.2 Offentliches Pflanzgebot: Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind hochstammige Obst- bzw.

Wildobstbdume gemaf Pflanzenartenvorschlagsliste B mit Stiickzahlbindung zu pflanzen. Die Bdume
stehen in Abstédnden zwischen 12 - 15 m zueinander.

Die darunter liegende Flache wird mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung (Regio-Saatgut,

Ursprungsgebiet UG 11 "Sudwestdeutsches Bergland") eingesét. Die Flachen sind als Extensivwiesen
1 - 2mal jahrlich, friihestens ab Mitte Juni zu mahen. Das Mahgut ist zu beseitigen.

Auf Dingung und Pflanzenschutz ist zu verzichten

8.1.3 Erhaltungsgebot: Beeintrachtigungen der zum Erhalt vorgesehenen Baume im Umfeld der

8.2

8.3

8.4

8.5
8.5.1

Bauvorhaben sind zu vermeiden. Abgrabungen und Auffiillungen im Wurzelbereich der Baume
(entspricht mindestens der Bodenflache unter der Krone) sind grundsatzlich nicht zuldssig. Zum Schutz
der Baume vor Beschadigungen ist der Wurzelbereich jeweils durch eine standfeste Sicherung, z.B.
Schutzzaun, zu umschlief3en.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind innerhalb eines Jahres
nach Abschluss der ErschlieBung zu vollziehen.

Die verbindlichen Anpflanzungen auf den privaten Flachen sind spatestens ein Jahr nach Bezug des
Gebaudes zu vollziehen.

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei Lagerung tber 8
Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zu begrinen.

Versickerungsférdernde Mallnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschl. Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf zu beschranken.

Artenschutz

Rodungs- und Holzungsarbeiten: Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG
aulerhalb der Brutzeiten der Vogel (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

8.5.2 Das Abschieben von Baufeldern innerhalb der Vogelbrutzeit ist unzuldssig. Zur Vermeidung von

Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von Mitte Marz bis Ende Juni von héherem Aufwuchs
freizuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Teilaufhebung und 12. Anderung des
Bebauungsplanes "Ebertshausen" beschlossen.
Der Beschluss wurde am 07.06.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

B_auGB

wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
in der Zeitvom __.__. bis__. . beteiligt.

3. Der Entwurf der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

wurde mit der Begriindung gemafi} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis . . offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Uchtelhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . die
Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom __

. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Uchtelhausen, den ..........c.........

( Siegel)
Grebner (1 Burgermelster) .............................................................
5. Ausgefertigt
Uchtelhausen, den ........cc.........
( Siegel)

Grebner (1. Birgermeister )

6. Der Satzungsbeschluss zu der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen"
wurde am ........cccccevnveinininnnnn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen” wird mit Begriindung seit

diesem

Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Teilaufhebung und 12. Anderung des
Bebauungsplanes "Ebertshausen” ist damit in Kraft getreten.

Auf die
BauGB

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Uchtelhausen, den ....................

( Siegel
Grebner (1. Burgermeister )
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M: 1 :1000

. . . Bei der Planung und Errichtung von Luft-/Erdwéarmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausfiihrung zu 9.0 Weitere Festsetzungen Miriam Glanz Datum Name AZ: 23_-25 Ebertshausen_VE 4_2025
X X AUfZUhePe_nde Grenze des raum“(ihen Geltunng"ere'CheS des bestehenden verwenden (Schallleistungspegel LWA < 55 dB(A), die einen geringen Anteil an tieffrequenten Dieser Bebauungsplan ersetzt abschlieRend fiir den Geltungsbereich dieser 12. Anderung alle Landschaftsarchitektin bearbeit 06/2025 M. Glanz Layout: Plan 1_1000
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Ebertshausen Gerduschanteilen emittiert. bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans "Ebertshausen". Am Wacholdsrrain 23 — :
Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauser) abgewandten Gebaudeseite 97618 Leutershausen gezeich. 06/2025 M. Glanz Anderung:
Flache des aufzuhebenden Teilgebietes aufzustellen. Tel. 09771 - 98769 -
Fax.09771 - 2492 geprift.
Stand: (E)

Projekt-Nr. 23-25

0,77m x 0,59m = 0,45m?
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