Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen”, Gemeinde Uchtelhausen

Verfahrensvermerke
A Textliche Festsetzungen

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Teilaufhebung und 12. Anderung des
Bebauungsplanes "Ebertshausen"” im Rahmen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
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1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplans
"Ebertshausen" wird festgesetzt:

WA-Gebiet Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Lerchenweg

654/11 2. Zu dem Entwurf der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach § 13 a BauGB in der Fassung vom 17.06.2025 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2025 bis 19.09.2025 beteiligt.

Die in allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Betriebe des Beherbungsgewerbes 3.  Der Entwurf der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der
. Innenentwicklung nach § 13 a BauGB in der Fassung vom 17.06.2025 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2025 bis 19.09.2025 &ffentlich ausgelegt.
>< 654/15 § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

&) 4.  Zu dem Entwurf der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der

Innenentwicklung nach § 13 a BauGB in der Fassung vom 24.03.2026 wurden die von den Anderung beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut gemaR § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB in der

§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO - Tankstellen
sind gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig und nicht Bestandteil der 12. Anderung des
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: H\] 525 m? a@n a5 Zahl der Vollgeschosse |I
0,35 0,7 °) | _ s 0 1.5 - Gemeinde Uchtelhausen, den ............ccceeueueueeeeeeneeeseeeeessnnens
- 3.00- = —
(0] EB’ZYDD’,\;DD’ DJ e S ° 7 3.0 Bauweise
o) i 3.00~ : . . . . .
o [ . 557 ) 3.1 Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhduser
656 m e L e T | [ e | e e [ [ SR RS SR
t 5 -+ 3.00 Ej 3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. Grebner (1. Biirgermeister)
] SN o _
N 3.0 L 6.00 o o s ) 7 Ausgefertigt
N o) -~ - Y 654/27 4.0 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)
LA 627 524 m | _ . . . . Gemeinde Uchtelnausen, den .........c.oececeveeeceseresessssesesssseseees
o = 4-1+—Die chtung-vo elplatzen-istaufie
| 5 g ke i
6 L b TR — — —— T 4.1 Garagen und Carports missen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze der 6ffentlichen
T Verkehrsflache einhalten.

Grebner (1. Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu der Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB wurde am ..........ccccocecvvinnennn. gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes
"Ebertshausen" wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Teilaufhebung und 12. Anderung des Bebauungsplanes "Ebertshausen" ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Gemeinde Uchtelhausen, den ...........ccoceeueueueeeeeeneeeneeeeessnnens

Grebner (1. Biirgermeister)

Untergeschosse, die bei der zulassigen Abgrabung als oberirdisches Geschoss erscheinen, sind auf
die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.
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Fir Pult- und Flachdacher wird eine maximale First- und Attikahdhe mit 8,0 m festgesetzt.

Bei Uberschreitung der Hohe von 7,0 m, gemessen von der Oberkante Fensterbriistung von zum

Sonstige Planzeichen Anleitern bestimmten Fenstern senkrecht auf die Gelandeoberkante ist ein zweiter Rettungsweg
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Pkt. 25a und 25b BauGB)

Offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Pflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Pkt. 25a und 25b BauGB)

Obstbaumreihe, zu erhalten

Anpflanzen von (Wild-)Obstbaumhochstdammen ohne Standort- aber mit

Stlickzahlbindung

Anpflanzen von Laubbdumen II. Ordnung oder Obstbaumhochstdammen ohne

Standort- aber mit Stlickzahlbindung auf Privatgrundstiicken

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Pkt. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir das Okokonto der Gemeinde Uchtelhausen

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt Schweinfurt - staatliches
Abfallrecht - unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

3 Landwirtschaft

Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung konnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen durch die
Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen und unmittelbar von den sidlich gelegenen
Hofstellen auftreten, die auf das Gebiet einwirken kdnnen.
biese-sind-von-den-Anwohnern-hinztnehmen: Dabei ist insbesondere zu bericksichtigen, dass
landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung unvermeidbare Emissionen verursachen, die von den
Anwohnern zu dulden sind. Diese kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den friihen Morgen-
und spaten Abendstunden auftreten.

4 Luft- [IErdwarmepumpen

Bei der Planung und Errichtung von Luft-/Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme Ausfiihrung zu
verwenden (Schallleistungspegel LWA < 55 dB(A), die einen geringen Anteil an tieffrequenten
Gerauschanteilen emittiert.

Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhauser) abgewandten Gebaudeseite
aufzustellen.

8.1.3 Erhaltungsgebot: Beeintrachtigungen der zum Erhalt vorgesehenen Baume im Umfeld der

8.2

8.3

8.4

8.5
8.5.1

Bauvorhaben sind zu vermeiden. Abgrabungen und Auffilllungen im Wurzelbereich der Baume
(entspricht mindestens der Bodenflache unter der Krone) sind grundsatzlich nicht zulassig. Zum Schutz
der Baume vor Beschadigungen ist der Wurzelbereich jeweils durch eine standfeste Sicherung, z.B.
Schutzzaun, zu umschlieRen.

Vollzugsfrist

Die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind innerhalb eines Jahres
nach Abschluss der ErschlieRung zu vollziehen.

Die verbindlichen Anpflanzungen auf den privaten Flachen sind spatestens ein Jahr nach Bezug des
Gebaudes zu vollziehen.

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Bei Lagerung iber 8
Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt des Bodenlebens zu begriinen.
Versickerungsfordernde Malinahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschl. Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Artenschutz

Rodungs- und Holzungsarbeiten: Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG
aulerhalb der Brutzeiten der Vogel (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) durchzuflhren.

8.5.2 Das Abschieben von Baufeldern innerhalb der Vogelbrutzeit ist unzulassig. Zur Vermeidung von

9.0

Bodenbruten (Feldlerche) sind die Baufelder von Mitte Marz bis Ende Juni von hoherem Aufwuchs
freizuhalten.

Weitere Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan ersetzt abschlieRend fiir den Geltungsbereich dieser 12. Anderung alle
bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans "Ebertshausen".
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