Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freiflachensolaranlagen Bronnhof" Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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Lage des Plangebietes in der Gemeinde Uchtelhausen; Grundlage Bayernatlas 04/2021

Unterirdische Elektroleitung
(unverbindlicher Vermerk des Leitungsverlaufes, die Leitung inkl. eines beidseitigen 1 m
breiten Streifens darf nicht tiberbaut werden, Leitung der Bayernwerk Netz GmbH. )
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Sonstige Planzeichen
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter (Bestandsdarstellung)

Verfahrensvermerke
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Gebaude- und Anlagenbestand

§W§ Bunkerbestand

Baumbestand

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung

far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der Zeit vom 07.06. bis
25.06.2021 stattgefunden.
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’/77,7//,"7//’/»‘”:‘ i | 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Waldkanten ,ﬁﬁﬁf’”l’/ : fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 hat in der Zeit vom 19.05. bis
m - //////// 25.06.2021 stattgefunden.

&

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2023 bis 10.03.2023 beteiligt.

' \ T [ | o e , : : - _ v = Ubersichtslageplan
Teilgeltungsbereich 2 \ i o B ¥ o -~ o ; 7 b ‘ ;

; ; Textliche Festsetzungen Teil B 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
Planzeichnung Teil A _ . ) ; . :
. ) " " Art der baulichen Nutzung 2 BauGB in der Zeit vom 20.02. bis 24.03.2023 o6ffentlich ausgelegt.
i 1 g " "
(Bunkeranlage 1) B | ‘ ¥ ‘ ~ | : . ; : Teilgeltungsbereich 2 "Bunkeranlage 1 Teilgeltungsbereich 2 "Bunkeranlage 1 L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
e A . | ' - : - i , . - | : 1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als Gebiet fir Anlagen zur . . . .
j | : | ;?2; Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Freiflachensolaranlage). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO (SOF) 6. Die (.Sememde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2023 den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1
L . . BauGB in der Fassung vom 27.06.2023 als Satzung beschlossen.
3 O 1.2 Im Sondergebiet sind ausschlielich folgende Nutzungen zul&ssig:
- Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung und als Dachflachenanlagen
N (r( - Betriebsgebaude fiir Betrieb und Unterhaltung der Anlagen 7. Ausgefertigt
3 @ - Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen 05.08.2023
{\4 - Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen Gemeinde Uchtelhausen, den ... o s
- Zuwegungen und innere Erschlieung v : , : ) @
- Einzéunung P e 7/}//%;//};7/}:;///%%‘ 1. Birgermeister 5 . o s obner
C Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager *%%m%m%mmm%%%//ﬁff e . R B

im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 1 gilt eine Grundflachenzahl von 0,5.
Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ geméaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.
2.2 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 2 gilt eine Grundflachenzahl von 0,3.
Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ geméaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.
2.3 Innerhalb des Sondergebietes im Teilgeltungsbereich 3 gilt eine Grundflachenzahl von 0,6.
Uberschreitungsmaglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO werden ausgeschlossen.
2.4 Die Hohe der Photovoltaikanlagen (Oberkante Freiflachenmodule) und der technischer Anlagen betragt maximal 4,0 m
Uber der bestehenden Gelandeoberflache. Der Mindestabstand der Module von der Geldndeoberkante betragt 0,3 m.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Dachanlagen auf Bestandsgebauden und an Bunkeranlagen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete Freilandsolaranlagen ist eine Mahd maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 15.
Juli eines Jahres zuldssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Trocken- oder
Magerrasen zu entwickeln. Umbruch und Ansaaten sind unzuldssig. Die Mahd dieser Flachen ist einmal

jahrlich per Hand zwischen dem 15. Juli und 30. August eines jeden Jahres mit Abfuhr des Mahgutes durchzufliihren. Der ) .
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Zeichenerklarung
3.3 Die Vollzugfrist fur die Ausfiihrung der naturschutzfachlichen Kompensationsmafinahmen betragt 12 Monate nach
Fertigstellung der Solarflachen.

3.4 Die naturschutzfachlichen KompensationsmaRnahmen sind nach ihrem Abschluss mit dem einschlagigen Meldebogen
zur Erfassung im Okoflachenkataster (im Internet unter http://www.oefk.bayern.de/oeko/) dem Bayerischen Landesamt fiir

Umwelt, Dienststelle Kulmbach, Referat 56, Schloss Steinhausen, 95326 Kulmbach, Tel: (09221) 604-5872 und -5876
zuzuleiten.
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 11.08.2023 gemald § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
% ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen

"'/-/)//, \ Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen
i ————— ) Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1 und

oy : Oy 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Gemeinde Uchtelhausen, den 11.08.2023

1. Burgermeister

: Johannes Grebner
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, identisch mit Einfriedung durch
bestehenden Zaun mit ca. 3,0m Héhe

Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften Geplanter Standort Solarmodule

I
]
1. Einfriedungen sind als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Héhe von 3,5 m an der Au3engrenze aller
Geltungsbereiche zulassig. Neu gebaute oder versetzte Zaune sind zur 6kologischen Durchlassigkeit fur Kleintiere mit -

Geplanter Standort fur Transformatorstation
einer lichten Héhe von ca. 15 cm lber dem Boden herzustellen. Die Befestigung von Freiflachen ist auf den

Rechtsgrundlagen
. . . . . . . . B tzbuch in der F der Bekanntmach 3.N ber 2017
unvermeidbaren Mindestumfang zu begrenzen und in versickerungsgunstiger Bauweise mit Schotterrasen auszufihren. (Ségislesz_ 5534')"1 d:; Zs,sest;tn guri,: A?ti:;nzn;zcs g’;ﬁevgg”s VomofTa,fJar 2023
Zufahrtsweg, Feuerwehrzufahrt, Pflegezufahrt (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
Gemarkung Weipoltshausen _ : N Hinweise A3 2007 (GVEI S, 565, BayRS 2192-1-8), o zulets curch § 1 des Gesetses
Flur 0 . il _ Flachen zum Erhalt von Natur und Landschaft (Thymianbesténde und Zauneidechsen) vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geandert worden ist
Flurstiick 8760 (Teilflachen) 2 o 2 50 75 100 Im gesamten Geltungsbereich kdnnen Kampfmittel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
? | ™ ™ | VETER ’ Erhalt B3 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fur die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich Gberprtfen zu rhait von Baumen gv%r%l':rits'lt(el 6 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) gedndert
lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller
ubernimmt keine Garantie flr die bautechnische Eignung der Flachen. . . . . Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom
P rnZzi pS k|Zze MOd u |t|SCh e u nd 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Arten- und Naturschutz Dezember 2022 geéndert worden ist
Ube rS|ChtS|agep|an Planzeichnu ng Teil A . . Bauausfihrun Tran Sfo rm ato rStatIonen B Oh ne Ma BStab Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1 H " " i i Dauausiunrung in der Fassun
- . . " . . . . " g der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Tellgeltu ngsberelch 3 Bunkeranlage 2 TellgeltunngerGICh 3 Bunkeranlage 2 1.1 Die Baufelder werden auf die nutzungsbedingten Flachen innerhalb der drei Teilgeltungsbereiche beschrankt. Neigungswinkel Modultische zwischen 10° und die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden innerhalb der Plangebiete angelegt. Eine zusatzliche, auch temporare 30° von der Horizontalen ausgehend:; geéndert worden ist
\ : . J By % i Beanspruchung von Flachen auerhalb der Geltungsbereiche ist nicht zulassig. Verkabelung und Wechselrichter integriert in
. . " : . - ) L , ; . ' : ) W A P L 1.2 Eine Beleuchtung innerhalb der Sondergebiete ist nicht zulassig. Unferkonstniidien der Modullische ] Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
eilgeltungsbereich 3 alF G e T, | ~ ‘ . — . : ! 1.3 Nachtliche Bautatigkeiten von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang sind nicht zulassig. Max 2,0m Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
; (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
Bunkeranlage 2) -
" W W '-_:“,.- 1 Bauvorbereitung

2021 (BGBI. | S. 1802)
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2.1 Eine bauvorbereitende Mahd der offenen Vegetationsflachen darf ausschlieRlich au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

Max S‘Om M
bodenbritender Vogel (nur vom 1. September bis 28. Februar) erfolgen. Wenn ein Brutvorkommen durch eine l
fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden kann, ist die bauvorbereitende Mahd auch auRerhalb dieses

Max 3,0m
Min 0,8m r | Min 0,8m }
Zeitfensters mdglich. Der Eingriffsbereich muss dann bis Baubeginn und wahrend der Bauphase gemaht gehalten - - - |

werden. Modultische mit direkter Befestigung an Transformatorstation/ Modultische freistehend: und auleunkeranlagen: Die regelmiRig nicht éffentlich zuginglichen DIN-Vorschriften mit
2.2 Die Beseitigung von Gehélzen ist nur soweit erforderlich durchzufiihren. Eine Sicherung verbleibender Baume bestehendem Bunker: max. Hohe 5,0m Technikstation: max. Hohe 3,0m max. Hohe 3,0m max. Hohe 2,0m _Bezug auf die textlichen Festsetzungen liegen zur Einsichtnahme
wahrend der Bauphase vor Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich ist durchzufiihren. Die DIN 18920 ist in der Verwaltung aus.

zu beachten.

2.3 Rodungen im Zuge der Baufeldvorbereitung sind im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar
vorzunehmen. Dieses Zeitfenster dient vor allem dem Schutz britender Vogelarten (hier potenziell betroffen sind

/Geléndeoberkante (GOK)

NS Py

“Modultische an Boschungen

Ubersichtslageplan planexterne Kompensationsmafnahmen

Heckenbriter bzw. Geholzbriter). Eine Beseitigung zu anderen Zeiten ist nur mdglich, wenn eine aktuelle Brut von . . .
Gehdlzbriitern fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann. . MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
2.4 Abrissarbeiten von Gebaudestrukturen sind im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen. @ auferhalb der Teilgeltungsbereiche
: J_’-‘:: Dieses Zeitfenster dient vor allem dem Schutz britender Vogelarten (hier potenziell betroffen sind Gebaudebruter). Eine
= Beseitigung zu anderen Zeiten ist nur moglich, wenn eine aktuelle Brut von Gebaudebritern fachgutachterlich 1 Flachenentsiegelung
5 E ausgeschlossen werden kann. Mafnahme 1A: Auf dem Flurstuick 8790 in der Gemarkung Weipoltshausen werden mit
= 2.5 Zwei Gebaude in Teilgeltungsbereich 1 (Camp Robertson) mit Brutnachweis von gebaudebriitenden Vogelarten Entsiegelung versiegelte Asphalt befestigte Flachen im Umfang von 925 m? dauerhaft entsiegelt
r - miissen als Reviere erhalten bleiben und diirfen nicht abgerissen werden. Diese Gebaude miissen dauerhaft Flachen 925 m? Asphalt (MaRnahme 1A).
E =i offengehalten werden und dirfen nicht verschlossen werden. und Renaturierung Teilgeltungsbereich 1 Auf den Flurstiicken 8760, 8786, 8798/2 in der Gemarkung Weipoltshausen
- 2.6 Ein Abriss von Geb&udestrukturen ist nur méglich, wenn eine aktuelle Nutzung durch Fledermduse bzw. ein Besatz q ‘Camp Robertson werden mit Asphalt und Beton befestigte Flachen im Umfang von 7.162 m?
— von Fledermausen fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann. ey —— dauerhaft entsiegelt (Manahme 1B).
o o anahme 1B: R
: Zauneidechsenschutz Entsiegelung versiegelte Fl&dchen LN g 2 Erai St bstwi
‘ 3.1 Die Baufelder in Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) und Teilgeltungsbereich 3 (Bunkeranlage 2) miissen 7.162 m? Asphalt & Beton all BE 4 rganzung streuobstwiese _
auRerhalb der Bereiche mit nachgewiesenen Vorkommen von Zauneidechsen liegen. Da diese Bereiche nicht vom und Renaturierung = - Auf dem Flurstick 8760 in der Gemarkung Weipoltshausen werden als
Eingriff betroffen sind, aber durch Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnen, sind sie als Tabuflichen auszuweisen, \ / Erganzung einer Streuobstwiese 8 Obstbaume in der Pflanzqualitat SATZU N G
sindeutig 2u kennzeichnen und mit einem Bavzaun zu sichem. \\( 4[— Eeorigsstfewlﬁl;;;‘&gg T;:Zl:geﬁ\; (\J/géne?aeiroﬂnas?)zet;’iggelsut:cljn:ine anschlieende
3.2 Zur Minderung des Tétungsrisikos fur die Zauneidechsenvorkommen im Umfeld der Baufelder in den | ” b ' - X . .
Der Teilgeltungsbereich 3 befindet sich vollsténdig im Der Teilgeltungsbereich 3 befindet sich vollstandig im Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) und Teilgeltungsbereich 3 (Bunkeranlage 2) ist ein Schutzzaun einzurichten. Dies = mindestens zweijahrige Entwicklungspflege sicherzustellen. Die Pflanzungen Gemelnde UChtel hausen
FFH-Gebiet "Standortiibungsplatz Brénnhof und Umgebung" . \ FFH-Gebiet "Standortiibungsplatz Brénnhof und Umgebung" dient dem Schutz gegen Einwanderung der Art in die Baufelder wahrend der Bauphase. Der Schutzzaun ist als Teilgeltungsbereich 2 sind dauerhaft zu erhalten.
\ \ FPH Kleintierschutz- oder Amphibienzaun herzustellen (glatte Folie, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch). Der Zaun ist dabei Bunkeranlage 1 VO rhaben bezogener
\ 03 S o0 wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben oder von der Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, 3 Riickbau Leitplanken
o 53 59 o “ @{3 5o 6o S0 umzuschlagen und mit Sand bzw. Erdreich niedrig abzudecken. i _ S Zur Landschaftsbildgestaltung werden auf dem Flurstiick 8760 in der B-Plan und
E i o %0 %3 a éj IS % 5 @{3 3 E/ - G G - = Der dZaun musshbls zw;n”EndiI der II(Ba_utatTlgkelt. reg_elrgaﬂflﬁ (f{B' gmmacljwocrgntk;:hf)&au; Funktl_Ol;Sftu"chhtlgFelt U_Itbgrpruft IGemarkung ngpoltshaLljse; LeithSnkfen aus Stzarg ;;gllsténdigkzurti)Jckgebaut. .
__ \—ji;fj)::f S werden, um sicherzustellen, dass Keine liere in aie baurlacne einwandern. Die iVialshanmen sind truhzeitig mit der nsgesamt werden Leitplanken im Umfang von 25 m zuruckaebaut. -
‘ W e - =~ . °© unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen. / ? P ? ? Vorha be n-u nd E rSCh I e Bu ngspla n
. n LYo Iy "
Erhalt geschiitzter Biotope P Die Lage der MaRnahmen ist im Ubersichtslageplan dargestellt. F re|ﬂaCh e nSOIara N Iagen B ronn hOf
4 Die mageren Ruderalflachen mit Thymian-Bestédnden im Osten von Teilgeltungsbereich 2 (Bunkeranlage 1) sind zu Riickbau Leitplanken 250 Ifm
erhalten. ufwertung Landschaftsbild Datum Zeichen Aufgestellt: Gemeinde Uchtelhausen
.. . . bearbeitet 06/23 RoRmann Kil’ChpIatZ 1
Okologische Baubegleitung | | . 97532 Uchtelhausen
5 Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs- und Greinberg gezeichnet 06/23 Roftmann Www._uechtelhausen.de
MinimierungsmafRnahmen sowie der in der Bauleitplanung vorgesehenen Kompensationsmafinahmen ist durch eine ) )
Gemarkung Weipoltshausen M 1: 2.000 Okologische Baubegleitupg zu gewéhrleisten. Eine hierfur qualifi_zierte Person bzw. ein qualifizierte_s Fachbdro ist d_er MaBnahme 2 Qoprift o ffL Bearbeitet:
Flur 0 unteren Naturschutzbehérde mindestens 3 Wochen vor Baubeginn zu melden. Die MaRnahmen sind zu dokumentieren Ersatzpflanzungen Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann
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