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B Grunordnung

1 Bestandsaufnahme
1.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zeller Berg“ einschl. 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Am Sportplatz* der Gemeinde Uchtelhausen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Mainfrankische
Platten® (D56) im Naturraum ,Hesselbacher Waldland“ (Nr. 139) mit der gleichnamigen Untereinheit.

Das Areal befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Uchtelhausen unmittelbar dstlich der Staatsstra-
Re St 2280 (Schweinfurt—Bad Kénigshofen i. Gr.) und nérdlich bzw. nordwestlich der KreisstralRe SW 27,
der Schweinfurter Straf3e.

Der Geltungsbereich ist ackerbaulich genutzt und weist im Norden und Westen zur Staatsstral3e wenige
Feldgeholze auf.

Im Norden schlie3t ein ausgedehntes Laubwaldgebiet an, das bis Uber den sog. ,Weipoltshduser Berg®
reicht und in dem die Grundschule eingebettet ist. Im Sldosten befinden sich der Sportplatz und das
Laubwaldgebiet ,Stangach®, das in den ausgedehnten Stadtwald der Stadt Schweinfurt Gbergeht.

Westlich der Staatsstral3e liegen die landwirtschaftlichen Fluren der Gemarkung Zell, im Osten und
Nordosten Wohngebiete von Uchtelhausen entlang der Sonnenleite und Schulstral3e.

1.2 Geologie und Bdden

Der Hohenricken mit dem Geltungsbereich liegt im Unteren Keuper mit der Erfurt-Formation mit den
Oberen Tonstein-Gelbkalkschichten aus teils gebankten Ton- und Mergelsteinen, die nach Osten in die
Unteren Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung von schluffigen Ton- und Mergelsteinen
sowie Dolomit- und Sandsteinen Ubergehen.

Nordlich schlief3t sich nach einer Bruchzone auch der Obere Muschelkalk mit der Meil3ner-Formation an.
Kleinflachig finden sich pleistozéne Ablagerungen von L6 oder LoRlehm.

Die Bodenart im Geltungsbereich sind Braunerden vorherrschend gering verbreitet auch Pseudogley-
Braunerden aus Lehm und Ton von mittlerer Bodenglte.

1.3 Wasser

Der Vorfluter des Geltungsbereichs ist das Grabensystem zum Hdllenbach, der nach Siden in Richtung
Main entwassert.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich.

Ca. 750 m in stdwestliche Richtung beginnt das Wasserschutzgebiet fir die Wasserversorgung der
Stadtwerke Schweinfurt ,Zeller Grund®.

1.4 Klima

Das Klima der Mainfrankischen Platten ist kontinental getént und Gberdurchschnittlich trocken und warm,
das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt im ,Hesselbacher Waldland“ jedoch etwas niedriger als im
~Schweinfurter Becken® bei ca. 8 °C. Die Niederschlage sind etwas hoher als im ,Schweinfurter Becken®
oder im benachbarten ,Grabfeld®, die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen liegen zwi-
schen 600 und 700 mm.

Die Niederungen im Norden sowie auflerhalb des Geltungsbereiches haben Bedeutung als
Kaltluftabflussbahn. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die Kaltluft
flie3t entsprechend dem Relief nach Osten ab.
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15 Lebensraume

Die potentiell naturliche Vegetation des Geltungsbereichs wére der (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald
im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald (siehe FinView, Internet-Seite des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt, Stand 8/2021).

Der Bestand mit den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) im Geltungsbereich und der Umgebung ist im
Bestandsplan 1 : 1000 in der Anlage 1 beigefigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ackerbaulich genutzt (A11 = Kirzel der BNT-Kartierung).

Mehrere Erdwege (V332) als landwirtschaftliche ErschlieBungswege durchziehen das Areal. Im Norden
(auBerhalb des Geltungsbereichs) zieht sich ein Schotterweg entlang, der auch als Spazierweg genutzt
wird. Die Wege werden von schmalen artenarmen Gras- und Krautfluren (V51) begleitet.

Im Westen entlang der StaatsstralRe sind auf den Bdschungen Feldgehdlze unterschiedlichen Alters
(B212 und B211) ausgebildet, in denen Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-Eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Hecken-Rose
(Rosa canina), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana) und Liguster (Ligustrum vulgare) charakteristisch sind

Im Stiden und Norden der Boschung steht eine Reihe von Apfelbdumen (B312) mit einem Stammdurch-
messer von 20 — 25 cm. Im Suden an der Einmindung der Kreisstral3e in die Staatsstraf3e befinden sich
zwei Winter-Linden (Tilia cordata) mit einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm.

Auf Hohe der Bushaltestelle liegt eine kleine Grinanlage (P11) mit einer Rot-Eiche (Quercus rubra,
Stammdurchmesser 22 ¢cm) und 3 Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus, Stammdurchmesser 40 cm) mit
sehr viel Totholz. Darunter befindet sich ein Pflanzbeet mit Spindelstrauch (Euonymus spec.), Krippel-
Kiefer (Pinus mugo), und Efeu (Hedera helix). In der Spitze der Grininsel lieg ein kleines Blumenbeet.

In der Fortsetzung der Kreisstral3e in Richten Ortsmitte steht an der nordwestseitigen StralRenbdschung
ein Feldgeholz (B212) mit Feld-Ahorn (Acer campestre) im Oberstand, darunter Blut-Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Hecken-Rose (Rosa canina), Wei3dorn (Crataegus monogyna)
und Hasel (Corylus avellana).

Im Norden liegt auRerhalb des Geltungsbereichs ein alter Eichenbestand (L113) mit Stiel-Eiche (Quercus
robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Buche (Fagus silvatica) und einem Saum mit Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana) und Hecken-Rose (Rosa canina). Dort wurden Lesesteinhaufen und
ein Waldlehrpfad angelegt. Im Westen befindet sich vor dem Waldrand eine Brachflache (K11), die
teilweise schon verbuscht, sowie eine Feldgehélzgruppe mit vielstdmmigem Feld-Ahorn (Acer campest-
re).

Norddstlich findet sich auf einer Geléandestufe ein Feldgehélz mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Zwetschge (Prunus domestica), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Stiel-Eiche
(Quercus robur).

Im Sidosten der Kreisstral3e liegt ein schotterbefestigter Parkplatz vor den ausgedehnten Laubwaldern.

1.6 Tiere und Pflanzen

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fur Umwelt, Stand
3/2020) liegen keine Nachweise fiir den Geltungsbereich und die Umgebung vor.

Im Geltungsbereich mit den au3erhalb liegenden randlichen Gehoélzstrukturen und Walder ist mit typi-
schen Flederméausen der Siedlungen und der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr, der Zwergfle-
dermaus etc. sowie ggf. auch mit Waldfledermausen (Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, Grol3es
Mausohr) auf ihren Transferfligen zwischen ihren Jagdlebensraumen (Walder) und Quartieren zu
rechnen.

Die schmalen wegbegleitenden Grasfluren in der Ackerlage im Geltungsbereich sind wg. fehlender
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Gehdlze und Schatten als Ruckzugsmdglichkeit bei hohen Temperaturen und dem sehr steinig—
schottrigen Substrat, das sich nicht zur Eiablage eignet, als Lebensraum der Zauneidechse ungeeignet.

Sidlich des Geltungsbereichs wurden jedoch im Zuge eines Bauvorhabens im April 2021 Zauneidechsen
beobachtet. Daraufhin wurden im Jahr 2021 Kontrollbegehungen entlang der StraRenbdschungen der
Staatsstralle und der begleitenden landwirtschaftichen Wege durchgefihrt. Dabei konnten lediglich
sudlich der Einmindung der Kreisstral3e in die StaatsstralRe sowie auf der Westseite der Staatstral3e in
den Bdschungsbereichen insgesamt 6 Zauneidechsen und 1 Blindschleiche nachgewiesen werden.
Dennoch ist zumindest potenziell ein Vorkommen der Zauneidechsen auf den ostseitigen Staatsstraf3en-
bdschungen, aber aul3erhalb des Geltungsbereichs, denkbar.

An den StraRen- und Wegbdschungen wurden keine Pflanzen des GroRRen Wiesenknopfs angetroffen,
der Eiablage- und Raupenfutterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, so dass ein boden-
stéandiges Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings ausgeschlossen wird.

Der Vogelbestand des Untersuchungsgebietes wurde durch vier morgendliche Termine am 25.03.,
23.04., 20.05. und 23.06 2020 gezielt erhoben. Am 28.02.2020 (Schwerpunkt Eulen) und 03.06.2020
(Schwerpunkt Wachtel und Rebhuhn) wurden zwei zusétzliche abendliche Begehungen durchgefihrt.
Zusatzlich wurden am 25.03.2020 alle Horste ab RabenvogelgréRe sowie Baum- und Bruthéhlen sowie
Nistkasten kartiert, die dann auch punktgenau mittels GPS eingemessen wurden — allerdings wurden im
Geltungsbereich weder Horste noch Hohlen vorgefunden.

Die Ackerflachen des Geltungsbereichs sind potenzieller Lebensraum von bodenbritenden Vogelarten
wie der Feldlerche. Im Geltungsbereich wurde ein Revier der Feldlerche in der westlichen Ackerlage
festgestellt. Weitere Feldlerchenreviere liegen westlich der Staatsstral3e, dort wurde auch ein kleiner
Trupp von Feldlerchen auf dem Durchzug beobachtet.

Der nordostliche und 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist durch die horizontiberhéhenden Strukturen
mit den Waldern und Gehdlzen im Suden und Norden und den Gebauden im Osten suboptimal, weil
diese die Ubersicht {iber die Umgebung des Neststandorts behindern und Deckung fiir Feinde bieten.

Deutlich westlich der Staatsstral’e wurde auch ein Revier der Wachtel festgestellt. Das Rebhuhn konnte
dagegen nicht nachgewiesen werden.

In den Feldgehdlzen an der Staatsstralle wurde je ein Revier von Stieglitz und Dorngrasmiicke festge-
stellt. Daruber hinaus wurden immer wieder Schwarme von Staren beobachtet, die jedoch nur deutlich
weiter westlich auch gebrutet haben.

Im Geltungsbereich und der Umgebung wurden gelegentlich auch Mausebussarde und Turmfalken auf
Nahrungssuche beobachtet.

In den Wéldern sudlich des Geltungsbereichs wurden Pirol und Waldkauz sowie Waldlaubsénger verhort.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zeller Berg“ einschl. der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

e eine Beeintrachtigung der Brutplatze von bodenbriitenden Vogelarten durch einen Beginn der
Erdbaumafinahmen vor der Brutzeit der Végel ausgeschlossen werden kann. Falls die Baumalf3-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen sollen, so
mussen die betroffenen Flachen auf mégliche Neststandorte gepruft werden.

¢ Notwendige Holzungsarbeiten sind gemaR 8 39 Abs. 5 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit der V6-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

e Fir die Ausleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik vor-
zusehen.

(siehe Fazit der kurzen artenschutzrechtlichen Beurteilung in Kap. 4).
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1.7 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte
1.7.1 Europaische Schutzgebiete

Sudostlich des Geltungsbereichs und sidlich der Schweinfurter StraRe schlie3t das FFH-Gebiet DE
5927-372 ,Forst Dianenslust und Stadtwald Schweinfurt® an.

Ca. 970 m noérdlich des Geltungsbereichs liegt das FFH-Gebiet DE 5827-371 ,Standortiibungsplatz
LBronnhof* und Umgebung®.

Erhebliche Beeintrachtigungen der beiden FFH-Gebiete durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Zeller Berg“ der Gemeinde Uchtelhausen kénnen aufgrund der Lebensraumausstattung des Geltungsbe-
reichs und der Lebensraumtypen des Schutzzwecks (Waldlebensraume) sicher bzw. mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

1.7.2 Schutzgebiete gemaRl § 23 — 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt etwa 280 m nordwestlich des Landschaftsschutzgebietes ,Uchtelhduser Grund®
und etwa 320 m 6stlich des Landschaftsschutzgebietes ,Zeller Grund*.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gemaR 88 23 ff BNatSchG liegen nicht im Geltungsbe-
reich oder der unmittelbaren Umgebung.

1.7.3 Geschiutzte Flachen nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG
Im Geltungsbereich treten keine geschitzten Feucht- oder Trockenflachen auf.
1.7.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der naheren Umgebung liegen keine Biotope, die in der
Bayerischen Biotopkartierung erfasst wurden.

1.7.5 Okoflachenkataster

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung liegen keine Flachen, die als Ausgleichsflachen in das Okofla-
chenkataster am Landesamt fir Umwelt aufgenommen sind.

1.7.6 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Schweinfurt (2007) enthalt keine Aussagen fur
den Geltungsbereich und seine Umgebung.

1.7.7 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Die Walder nordlich und sudlich des Geltungsbereichs sind im Regionalplan fiir die Region 3 ,Main-Rhon*
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

1.8 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die Lage am siidwestlichen Ortsrand von Uchtelhausen und auf dem Gelande-
ricken zwischen den Téalern von Hollenbach und Zeller Grundbach gepragt.

Auch wenn dieses Relief aufgrund der ausgedehnten Waldgebiete im Norden und Siiden sowie Sitidosten
nur teilweise wahrgenommen werden kann, so schirmen diese Wéalder den Geltungsbereich teilweise zur
freien Landschaft ab. Er ist deshalb aus dem Nahbereich von den ndrdlich anschlieBenden Waldrandern
sowie von der StaatsstralRe und der Kreisstral3e wahrnehmbar.



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Begriindung zum Grunordnungsplan
LZeller Berg“, Uchtelhausen (4/2023)

Dabei Ubernehmen die vorhandenen Gehdlze entlang der Staatsstral3e auch eine Funktion als zukinfti-
ger Ortsrand. Der Erhalt dieser Eingrinung ist deshalb von besonderer Bedeutung. Da die Gehdlze
aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen, werden sie durch den Bebauungsplan nicht verandert.

Aufgrund der Kuppenlage ist der Geltungsbereich auRerdem von den néchsten Hoéhenriicken (den
Hangbereichen westlich von Zell und 6stlich von Uchtelhausen) mit etwa gleicher Héhenlage einsehbar.

Der landschaftlichen Einbindung des Neubaugebietes nach Westen und Sidwesten mit der Verstarkung
der vorhandenen Gehdlzstrukturen und der Neuschaffung weiterer Griinelemente kommt dartiber hinaus
besondere Bedeutung zu, um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit als mdglich zu minimie-
ren.

Eine Vorbelastung des Landschaftshildes im Plangebiet besteht durch die Staatsstraf3e St 2280 und die
Kreisstralle SW 27 sowie eine Freileitung, die ndrdlich des Geltungsbereichs von West nach Ost quert.

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat Bedeutung als Naherholungsraum fir die angrenzenden Misch-
und Wohngebiete, z.B. als Feierabendspazierweg in Richtung Westen und in die umgebenden Walder.

1.9 Sonstige Schutzguter

Fur den Geltungsbereich und der Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 8/2021).

1.10 Bewertung von Natur und Landschaft

Die als Acker genutzten Flachen sowie die Altgrasfluren haben fiir verschiedene Tiergruppen (Vogel,
Zauneidechse) Bedeutung als Lebensraum und sind durch die N&éhe zur Siedlung und zu Stral3en
vorbelastet.

Von besonderer Bedeutung ist die Einbindung der geplanten Neubaugebiete in das Landschaftsbild.

2 Eingriffssituation
2.1 Geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Uchtelhausen beabsichtigt, eine ca. 4,3 ha groRe Flache auf den FI.Nrn. 2178 (TF), 2179
(TF), 2181, 2182 (TF), 2183 (TF = Kreisstralle), 2184, 2185 (TF), 2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191,
2192, 2193, 2194, 2195, 2196, 2197, 2198 und 2199 (TF), der Gemarkung Uchtelhausen als

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8,
- Sonstiges Sondergebiet: Einkauf (§ 11 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8
- Sonstiges Sondergebiet: Senioren (§ 11 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8

- von offentlichen Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBweg und o6ffentlicher landwirtschaftlicher Weg — Wiesenweg),

- Flachen fur Versorgungsanlagen als Flache fur Abwasserbeseitigung (zentrales Ruckhaltebecken),
- offentliche Grunflachen (Randeingriinung und Wegbegleitgriin)
- MalRnahmen fur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache) sowie

- die Zuordnung von externen Ausgleichsflachen des Okokontos
festzusetzen.
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2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Festsetzung einer Bebauung als Gewerbe- und Sondergebiet sowie von Verkehrsfla-
chen, Flachen fir Versorgungsanlagen und o6ffentlichen Griinflachen sind Veranderungen der Art und
Nutzung von Grundflachen verbunden, die Uberwiegend als Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild gewertet werden missen.

Durch die Versiegelung und Auffilllung wird das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser betroffen,
weil wichtige Funktionen des Bodens fur den Naturhaushalt wie Filterung, Pufferung und Speicherung
von Niederschlagswasser oder Grundwasserneubildung verloren gehen und der Hochwasserabfluss
beeintrachtigt wird.

Bzgl. des Schutzgutes ,Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume® werden landwirtschaftliche Nutzflachen,
die auch Bedeutung als Lebensraume haben, beansprucht.

2.3 Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MaRnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch Bebauung und
Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdaumen von Tieren
und Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fiir die Pflanzgebote auf den 6ffentlichen Griinflichen und den
Privatgrundstiicken einschl. eines Erhaltungsgebotes

= Vorgabe zum Beginn des Oberbodenabtrags zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten sowie
zur insektenfreundlichen Beleuchtung

2.3.2 Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Klein-
klima

=  Vorgabe zum Bodenschutz

= Reduzierung der Flachenversiegelung soweit mdglich, Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Zufahrten und Stellplatze.

=  Anlage von Rickhaltebecken

= MaRnahmen zur Riuckhaltung des Niederschlagswassers sollen auf den Privatgrundstiicken ge-
fordert werden.

2.3.3 Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und
des landschaftlichen Erlebens

" Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdlzstrukturen an den Aul3en- und Binnengrenzen der
Privatgrundstticke, die zur Einbindung der Geb&ude in das Landschaftsbild betragen.

=  Festsetzungen fur die Mindestbegriinung bzw. Durchgrinung auf den Baugrundstiicken
=  Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans zur Baueingabe

3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des 8 15 BNatSchG

Bei den im Bebauungsplan ,Zeller Berg“ einschl. der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz*
vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich
um ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*
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Nachfolgend wird die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 2003 — nachfolgend immer kurz ,Leitfaden genannt) abgearbeitet.

3.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Im Geltungsbereich ist die Festsetzung von

- Gewerbe- und Sondergebietsflachen mit einer GRZ von 0,8,

- Verkehrsflachen,

- Flachen fur Versorgungsanlagen,

- offentlichen Grinflachen mit Malinahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie

- die Zuordnung von Ausgleichsflachen

vorgesehen.

Das Gebiet wird als ein Baugebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad eingestuft, die geplan-
ten Festsetzungen mit einer GRZ von 0,8 dem Eingriffstyp A zugerechnet.

In der Kategorie | (oberer Wert) werden die Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild eingestuft, zu denen gemal Leitfaden die Ackerflachen, das StralRenbegleitgriin sowie
die unbefestigten Erdwege und Schotterwege gehoren. Die strukturarme Griinanlage bei der Bushalte-
stelle (P11) wird in Kategorie | mit einem mittleren Wert eingeordnet.

In Kategorie Il (unterer Wert), werden die jungen Feldgehdlze (B211) eingestuft, in Kategorie Il (oberer
Wert) die mittelalten Feldgehélze (B212).
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (nach Leitfaden)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwe-
re

Typ B

niedriger bis mittle-
rer  Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ = 0,35
od. entspr. Eingriffsschwe-
re

Kategorie |

Gebiete geringer Bedeutung:

. Ackerflachen

. Intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte Grunflachen
e  Verrohrte Gewasser

e  Ausgeraumte Agrarlandschaften

Feld A |

0,3-0,6

gewahlter Faktor 0,3

Feld B |

0,2-0,5

(In den Planungsféllen des

e .. (vglListela) (Erdweg, StraRenbe- vereinfachten  Vorgehens
L . gem. 3.1 ist dem Rech-

gleitgrin), 0,4 (Grin- nung getragen)
anlage) und 0,5
(Acker)

Kategorie Il Feld A ll Feld B Il

Gebiete mittlerer Bedeutung:

e Nicht standortgemafe Erstaufforstungen und Walder 0.8-1.0 05-08

e  Bauminseln, Feldgeholze, Hecken , Hohlwege

e Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland soweit nicht
in Liste 1 c erfasst

e  Auenstandorte

e  Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Grinstruk-

Gewahlter Faktor 0,8
fur junge Feldgeholze
und 1,0 fur mittelalte

(In besonderen Fallen 0,2)*

furen Feldgehdlze
e .. (vgl Liste 1 b)
Kategorie Il Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung:
e Naturnah aufgebaute, standortgeméafRe Walder mit hohem 10-30 10-30
Anteil standortheimischer Baumarten ! ! ! !
. Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, artenreiche
Waldrander _ (In Ausnahmefallen | (In Ausnahmefallen
. Natirliche und naturnahe Fluss- und Bachabschnitte dariiber) dariiber)

e  Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besiedelte Bereiche
. Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit kulturhistori-
schen Landschaftselementen

... (vgl. Liste 1 c)

* unterer Wert bei intensiv genutzten Griinflachen, z.B. bei Spiel- und Sportplatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen

Die geplanten Eingrinungsmalnahmen im Geltungsbereich (6ffentliche Grunflachen mit ca. 3.526 m?)
und AusgleichsmaRahmen (1.380 m2) werden nicht als Eingriffe bewertet.
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Bilanzierung der Eingriffe
Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungs- | Betroffene Flachen Erfordernis
grad
Kategorie | Feld Al Festsetzung Gewerbegebiet
Gebiete  geringer 243 m2x 0,3 73 mz
Bedeutung gewahlter Faktor 0,3 | Festsetzung Sondergebiet
Erdweg,  Schotter- 83 m2x0,3 25 m2
gﬁ;% StralSenbegleit- Festsetzung Verkehrsflache
744m2x 0,3 223 m2
Grunanlage Feld Al Festsetzung Verkehrsflache
76 m2x 0,4 30 m?
gewahlter Faktor 0,4
Acker Feld Al Festsetzung Gewerbegebiet
14.673m2x 0,5 7.337 m?
gewahlter Faktor 0,5 Festsetzung Sondergebiet
12.551 m2x 0,5 6.276 m
Festsetzung Verkehrsflache
2.679 m2x 0,5 1.340 m?
Festsetzung  Flache  flr
Versorgungsanlagen
2.170m2x 0,5 1.085 m?
Kategorie Il Feld Al Festsetzung Verkehrsflache
Gebiete mittlerer 1m2x0,8 1m?
Bedeutung gewahlter Faktor 0,8
Junge Feldgeholze
Summe fir den Bebauungsplan ,,Zeller Berg“ einschl. der 1. Anderung | 16.390 m?2
des Bebauungsplans ,,Am Sportplatz*

Fur dieses Ausgleichserfordernis von 16.390 m2 fiir den Bebauungsplan ,Zeller Berg* einschl. 1. Ande-
rung des Bebauungsplans "Am Sportplatz“ werden folgende Kompensationsflachen vorgesehen bzw.

Flachen des Okokatasters der Gemeinde zugeordnet:

Vorgesehene Kompensationsflachen im Geltungsbereich

A 1 Entwicklung von Hecken und Baumreihen in einer
artenreichen Extensivwiese einschl. Lesesteinhaufen als
zusatzliche Lebensraumrequisiten

FI.Nr. 2186 (TF), Gem. Uchtelhausen

1.380 m2

Vorgesehene Kompensationsflaichen vom Okokonto der Gemeinde Uchtelhausen

FI.Nr. 188 Gemarkung Weipoltshausen
Incl. Verzinsung

6.314 m?
1.894 m?

Teilflachen der FI.Nr. 1155, 1233 und 1239, Gemarkung
Hesselbach

6.802 m?

Bebauungsplans ,,Am Sportplatz*

Summe der zugeordneten Flachen des Okokontos als Kompensations-
flachen fur den Bebauungsplan ,Zeller Berg“ einschl. 1. Anderung des

16.390 m?
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3.2 Kurze Beschreibung der Kompensationsmafinahmen

Auf der Ausgleichsflaiche A 1 auf FL.Nr. 2186 (sudliche Teilflache) der Gemarkung Uchtelhausen mit
1.380 m2 ist die Entwicklung von Hecken und Baumreihen in einer artenreichen Extensivwiese einschl.
Lesesteinhaufen als zusétzliche Lebensraumrequisiten vorgesehen:

e Pflanzung von dreireihigen Heckenabschnitten (gemafR Pflanzenvorschlagsliste D im zentralen
Bereich der Flache (siehe Pflanzschema in Anlage 3)

e Pflanzung von 3 bzw. 5 Wildobstbdumen (gemaf Teil 2 der Pflanzenvorschlagsliste C) im Wes-
ten und Osten des Grundsticksstreifens

o Pflege der Kulturobstbdume durch fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte (zunachst jéahr-
lich, bis im Alter von 5 — 7 Jahren ein kraftiges Kronengerust entwickelt ist. Anschlie3end Pflege-
schnitte nach Bedarf).

e Einsaat mit einer regionalen Saatgutmischung (Regiosaatgut RSM Regio, Grundmischung) Her-
kunftsgebiet UG 11, — die Einsaat ist bereits im Spatsommer 2021 erfolgt.

o Pflege der artenreichen Extensivwiese durch zweimalige Mahd pro Jahr mit einer ersten Mahd
Mitte bis Ende Juni. Das Mahgut ist zu entfernen.

e Einbringen von Lesesteinhaufen etc. als Strukturelemente

Als weitere KompensationsmafRnahmen werden zwei Flachen vom Okokonto der Gemeinde Uchtelhau-
sen ganz (incl. Verzinsung) dem Bebauungsplan ,Zeller Berg“ der Gemeinde Uchtelhausen zugeordnet.
Es handelt sich dabei um:

- FLNr. 188, Gemarkung Weipoltshausen mit 6.314 m2 incl. Verzinsung mit 1.894 m2 (Z): Entwick-
lungsziel: Entwicklung einer mageren artenreichen Wiese sowie eines struktur- und buchtenrei-
chen Saumbiotops mit artenreichen Staudenfluren und Waldrand

- Teilflachen der FI.Nr. 1155, 1233 und 1239, Gemarkung Hesselbach mit 6.802 m2, Entwicklungs-
ziel: Entwicklung eines strukturreichen Lebensraums mit Hecken, mageren Saumen und Streu-
obstbesténden in Verbindung zu bestehenden Heckenstrukturen der Umgebung

Dies bedeutet, dass der Ausgleich mit den zugeordneten MaBnahmen A 1 sowie den Ma3hahmen vom
Okokonto der Gemeinde im Bebauungsplan ,Zeller Berg“ einschl. 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Sportplatz* der Gemeinde Uchtelhausen realisiert werden kann.

3.3 Eingrinungsmalnahmen
3.3.1 Private Begrinungsmalnahmen

Durch Pflanzgebote gemaf ziff. 10.2.1.1 und 10.2.1.2 der Festsetzungen wird die Pflanzung von Laub-
baumen I. und Il. Ordnung zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Randeingriinung festgelegt.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Geholzen sicher. Bei ergdnzenden Strauch- und
Baumpflanzungen ist eine Massierung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.

Die Baumstandorte sind bis auf die Laubbdume I. Ordnung nach ziff. 10.2.1.1. innerhalb des Grund-
stucks frei wahlbar. Die nachbarschaftsrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten, der Baum ist mit
einem Grenzabstand von 4 m zum Stammmittelpunkt zu pflanzen.

Weiterhin werden Heckenpflanzungen entlang von Grenzen zur Randeingrinung bzw. zur Durchgriinung
zwischen den Grundsticken gemaR 10.2.1.3 festgesetzt.

Pflanzung von Laubb&umen I. Ordnung mit Standort- und Stickzahlbindung im Bereich der
Gebiete SO und GE

Auf privater Flache sind im Bereich der Gebiete SO und GE 2 Laubb&ume zur StralRenraumbegriinung
vorgesehen (siehe Festsetzungen Ziff. 10.2.1.1). Pro Grundstiick sind entsprechend der planerischen
Festsetzungen entlang der Grenze zur ErschlieBungsstrale Laubbdume I. Ordnung im Abstand von 25 m
zueinander als StraRenbaume mit Standort- und Stlickzahlvorgabe gemaR Pflanzenvorschlagsliste A zu
pflanzen. Dabei ist jeweils nur eine der vorgeschlagenen Arten je StralRenabschnitt fir ein einheitliches
Gesamtbild zu verwenden.

Der Abstand der Baume auf Privatflichen zum StraRengrundstiick darf maximal 2,00 m betragen Es ist
zulassig, den eingetragenen Standort parallel zur Stra3e zu verschieben. Jeweils in Abhangigkeit von der
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Lage von Gebé&uden, Einfahrten oder Versorgungsleitungen.

Die Baume werden auf die festgesetzten Baumpflanzungen gemaf griinordnerischer Festsetzung Ziff.
10.2.1.2 angerechnet.

Pflanzenvorschlagsliste A (Mindestgrof3e und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 16 - 18)

Purpur-Erle Alnus x spaethii
Amberbaum Liguidambar styraciflua
Stadt-Ulme Ulmus ,Lobel’

Pflanzung von Laubb&umen I. und Il. Ordnung mit Stuckzahl-, aber ohne Standortbindung im
Bereich der Gebiete SO und GE

Je angefangener 2.500 m2 Grundsttcksflache sind im Bereich der Gebiete SO und GE gemal Festset-
zung Ziff. 10.2.1.2 mind. 3 Laubb&dume I. Ordnung gemaR Pflanzenvorschlagsliste B und 1 Laubbaum II.
Ordnung gemal Pflanzenvorschlagsliste C zu pflanzen.

Die Pflanzung eines Laubbaumes I. Ordnung entspricht der Pflanzung von 2 Laubb&umen Il. Ordnung.
Die Pflanzung eines WalnuRbaums wird als Pflanzung eines Laubbaumes I. Ordnung gewertet.

Pflanzenvorschlagsliste B
Baumarten I. Ordnung (Mindestgrof3e und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 16 - 18)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Kaiser-Linde Tilia x intermedia "Pallida’
Silber-Linde Tilia tomentosa ‘Brabant’
Stadt-Ulme Ulmus "Lobel®

Pflanzenvorschlagsliste C
Baumarten Il. Ordnung
(MindestgroRe und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 12 - 14)

Feld-Ahorn Acer campestre einschl. schmalkroniger
Formen wie Acer campestre ,Elsrijk‘, 0.3.

Purpur-Erle Alnus x spaethii

Hainbuche Carpinus betulus einschl. schmalkroniger
Formen wie Carpinus betulus ,Fastigiata’

Rotdorn ,Paul’s Scarlett' Crataegus laevigata

Baumhasel Corylus colurna

sowie Obstbaume als Hochstamme in regionaltypischen Sorten und folgende Wildobstarten

Walnuf3 Juglans regia

Wild-Birne Pyrus pyraster

Vogel-Kirsche Prunus avium

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica

Elsbeere Sorbus torminalis

Thiringer Saulen-Mehlbeere  Sorbus thuringiaca

Pflanzung von zweireihigen Landschaftshecken an den Grundsticksgrenzen im Bereich der
Gebiete SO und GE

Fur die innere Durchgrinung des Baugebietes sowie zur Randeingriinung ist auf mindestens 10 % der
Grundsticksflache die Pflanzung von Landschaftshecken vorzusehen. Diese werden als zweireihige
Hecke mit heimischen Straucharten gemaf Pflanzenvorschlagsliste D mit einem geringen Baumanteil auf
4 m breiten Grunstreifen, bevorzugt entlang von Grundsticksgrenzen angelegt (Siehe Pflanzschema in
Anlage 2).

Pflanzenvorschlagsliste D (Mindestgrof3e: verpfl. Straucher, Hohe 60-100, als gebietsheimische Arten
des Ursprungsgebiets 5.1 ,Suddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches
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Becken)
Baumarten (Anteil ca. 3 -5 %)
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Birne Pyrus pyraster, P. communis
Straucharten:
Eingriffeliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Kornelkirsche Cornus mas
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hecken-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Bei der Planung und Durchfuihrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen sind Mindestabsténde von 2,50 m bzw. die Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den festgesetz-
ten geplanten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir die Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Die verbindlichen Anpflanzungen im Privatbereich (Ziff. 10.2.1) sind mit dem Beginn der jeweiligen
Baumafinahmen spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu vollziehen.

3.3.3 Weitere grinordnerische Festsetzungen fir die Privatgrundstiicke

Stellplatzflachen

Oberirdische Stellplatzanlagen auferhalb von StralBenverkehrsflachen sind gemafR grunordnerischer
Festsetzung Ziff. 10.2.1.3 einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern. Es ist mind. ein
Laubbaum 1. Ordnung gem. Zziff. 10.2.1.2 fir max. 5 PKW-Stellplatze oder einen LKW-Stellplatz gem.
Pflanzenvorschlagsliste B bei Zziff. 10.2.1.2 zu pflanzen. Griunflachen und Pflanzstreifen sind durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Hochbord mit Hohe 10 cm) gegen Befahren und Beparken zu sichern. Fur
den Wurzelraum jedes Baumes sind mind. 10 m2 von Versiegelung frei zu halten und zu begrinen. Die
Baume werden auf die in Ziff. 10.2.1.2 festgesetzten Bepflanzungen angerechnet.

Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Freiflachenentwicklung und die Anpflanzungen sind gemaf griinordnerischer Festset-
zung 10.2.1.4 durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zur Baueingabe nachzuweisen.
Dieser ist von einem fachlich qualifizierten, im Bereich der Griunplanung téatigen Planungsbiros zu
erstellen.

4 Kurze artenschutzrechtliche Beurteilung fur den Bebauungsplan ,Zeller
Berg“

4.1 Einleitung

Die geplanten MaRnahmen des Bebauungsplans ,Zeller Berg® einschl. 1. Anderung des Bebauungsplans
,Am Sportplatz“ der Gemeinde Uchtelhausen haben méglicherweise Auswirkungen auf geschiitzte Tiere
und Pflanzen. In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden:

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezilg-
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lich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt.

die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

Angaben Uber ausgewertete vorhandene Untersuchungen, v.a. Artenschutzkartierung (Stand
3/2020), Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Schweinfurt.

Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis).
Eigene Erhebungen zu Brutvégeln (2020) und Zauneidechsen (2021)
Potenzialabschéatzung auf der Basis der Ortshegehung und der vorgefundenen Artenausstattung

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf die
aktuellen Vorgaben des Bayerischen Landesamts fir Umwelt zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP).

4.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der
streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung, voriibergehende Inanspruchnahme)
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schadstoffimmissionen)

Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (dauerhafte Inanspruchnahme, Reliefveranderungen und Uberbauung)

Betriebsbedingte Wirkprozesse
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen

4.3 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologi-
schen Funktionalitat

4.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung heraus tragen
auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Folgende Malinahmen (siehe Festsetzungen 9) sind vorgesehen:

e Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auf3erhalb der Brutzeit der
bodenbriitenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen. Falls die
BaumafRnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen
sollen, so mussen die betroffenen Flachen auf mogliche Neststandorte gepruft werden.

e Notwendige Holzungsarbeiten sind gem&R § 39 Abs. 5 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit der Vo-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

e Fir die Ausleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik vor-
zusehen.

e Beim Bau des Regenriickhaltebeckens wird ein Reptilienzaun auf der Siidseite des Weges zu
den StralRennebenflachen aufgestellt, um eine Einwandern der Zauneidechsen in das Baufeld zu
verhindern.
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4.3.2 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es werden keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) durchgefihrt.

4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
4.4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe folgendes Verbot:

Schadigungsverbot

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammen-
hang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstof3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fir das Untersuchungsgebiet nicht nhachgewiesen. Vor-
kommen sind auf Grund der Biotopausstattung auszuschliel3en.

4.4.1.2 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstof3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Stéren von Tieren wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verstol3 nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Fledermausarten

Im Geltungsbereich mit den aufRerhalb liegenden randlichen Gehdlzstrukturen und Waldern im Norden
bzw. Nordwesten und Siden bzw. Siudosten ist mit typischen Fledermausen der Siedlungen und der
Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr, der Zwergfledermaus etc. sowie ggf. auch mit Waldfleder-
mausen (Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, Grof3es Mausohr) auf ihren Transferfligen zwischen
ihren Jagdlebensraumen (Walder) und Quartieren zu rechnen.

Auswirkungen:

Die Verluste von Jagdlebensraumen von Flederm&usen durch die MaRnahmen des Bebauungsplans sind
gering. Beeintrachtigungen von Transferfligen kénnen ausgeschlossen werden.

Zwischenquartiere der verschiedenen, im Untersuchungsgebiet bzw. der Umgebung moglicherweise
vorkommenden Fledermause sind durch die geplante Baumafl3nahme nicht betroffen, weil weder Keller
noch Baumhohlen vorhanden sind, die moglicherweise Bedeutung als Zwischenquartiere fur Flederméau-
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se haben.

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen durch die Beleuchtung wird eine insektenfreundliche
Beleuchtung nach dem aktuellen Stand der Technik vorgesehen.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Stérungen (Larm, Staub, Abgase u. &.) sind voraussichtlich
vernachlassigbar.

Insgesamt ist die bau-, anlagen- und betriebsbedingte Eingriffserheblichkeit der mit dem Bebauungsplan
verbundenen Maflinahmen aus fledermausfachlicher Sicht als gering einzustufen. Daher sind Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflillt.

Zauneidechse

Die schmalen wegbegleitenden Grasfluren in der Ackerlage im Geltungsbereich sind wg. fehlender
Gehdlze und Schatten als Rickzugsmdglichkeit bei hohen Temperaturen und dem sehr steinig—
schottrigen Substrat, das sich nicht zur Eiablage eignet, als Lebensraum der Zauneidechse ungeeignet.

Vorkommen der Zauneidechse wurden aber von der Unteren Naturschutzbehorde siidlich des Geltungs-
bereichs (StraBennebenflaichen an der Einmindung der KreisstralRe in die Staatsstral3e) bei einer Kartie-
rung fir eine Kabelverlegung am 28.04.2021 eine hohe Anzahl von Zauneidechsen einschl. Jungtieren
genannt. Daraufhin wurden im Jahr 2021 Kontrollbegehungen entlang der StralRenbdschungen der
Staatsstraf3e und der begleitenden landwirtschaftlichen Wege durchgefihrt.

Dabei konnten lediglich sidlich der Einmindung der KreisstraRe in die Staatsstrale sowie auf der
Westseite der Staatsstrafle in den Bdschungsbereichen insgesamt 6 Zauneidechsen nachgewiesen
werden.

® Blindschleiche
® Zauneidechse

(5 V. W AT RZO ) - > Beyeite

0 100
L S—

Zauneidechsennachweise im Zuge der Begehungen im Frihjahr/Sommer 2021 — ohne Maf3stab

Dennoch wird davon ausgegangen, dass zumindest potenziell ein Vorkommen der Zauneidechsen auf
den ostseitigen Staatsstrallenbdschungen zu erwarten ist, das aber nicht im Geltungsbereich liegt.
Randlich schlief3t dort der Wiesenweg an, der unverandert erhalten bleibt.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Zauneidechsen beim Bau des Regenriickhaltebeckens wird
ein Reptilienzaun auf der Sidseite des Weges zu den StralRennebenflachen aufgestellt, um eine Einwan-
dern der Zauneidechsen in das Baufeld zu verhindern (Festsetzung 9.4).

Weitere moglicherweise vorkommende Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL

An den StraRen- und Wegbdschungen wurden keine Pflanzen des Grofien Wiesenknopfs angetroffen,
der Eiablage- und Raupenfutterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, so dass ein boden-
standiges Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings ausgeschlossen wird.
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4.4.2 Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Beziiglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadiqungsverbot

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein VerstoRR nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Stérungsverbot

Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoR nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Bodenbritende Vogelarten

Die Ackerflachen des Geltungsbereichs sind potenzieller Lebensraum von bodenbriitenden Vogelarten
wie der Feldlerche. Im Geltungsbereich wurde im Zuge der Bestandserfassungen im Jahr 2020 ein
Revier der Feldlerche in der westlichen Ackerlage festgestellt. Weitere Feldlerchenreviere liegen westlich
der StaatsstralRe, dort wurde auch ein kleiner Trupp von Feldlerchen auf dem Durchzug beobachtet.

Der nordostliche und 6stliche Teil des Geltungsbereichs ist durch die horizontiberhéhenden Strukturen
mit den Waldern und Gehdlzen im Suden und Norden und den Gebauden im Osten suboptimal, weil
diese die Ubersicht Uber die Umgebung des Neststandorts behindern und Deckung fur Feinde bieten.

Deutlich westlich der Staatsstral’e wurde auch ein Revier der Wachtel festgestellt. Das Rebhuhn konnte
dagegen nicht nachgewiesen werden.

Auswirkungen

Eine Storung der Reviere von bodenbriitenden Vogelarten einschl. Beseitigung des Neststandorts
wahrend der BaumalRnahmen wird durch einen Beginn der BaumalRnahmen (Abschieben des Oberbo-
dens) vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen. Falls die Baumal3ihahmen innerhalb des Brutzeitraums,
also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen sollen, so missen die betroffenen Flachen auf mdgliche
Neststandorte geprift werden. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist deshalb nicht erfullt.

Gehdlzbritende Vogelarten

In den Feldgehdlzen an der Staatsstral’e wurde je ein Revier von Stieglitz und Dorngrasmiicke festge-
stellt. Dartber hinaus wurden immer wieder Schwéarme von Staren beobachtet, die jedoch nur deutlich
weiter westlich auch gebriitet haben.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und des
Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Da eine Rodung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG (siehe Festsetzung Nr. 9.2) auRerhalb der
Brutzeit erfolgt und diese Arten jedes Jahr neue Nester bauen sowie geeignete Ausweichlebensraume in
der Umgebung vorhanden sind, wird eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der
Population der vergleichsweise haufigen Vogelarten der Gehdlze durch diesen Bebauungsplan ausge-
schlossen.

Nach Abschluss der BaumaRnhahmen ist mit keiner erheblichen Stérung der Populationen der jeweiligen
Arten zu rechnen.
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Greifvogel als Nahrungsgaste

Im Geltungsbereich und der Umgebung wurden gelegentlich auch Mausebussarde und Turmfalken auf
Nahrungssuche beobachtet.

Auswirkungen durch die MaBnahmen des Bebauungsplans mit den kleinflachigen Verlusten von Nah-
rungslebensrdumen sind fur diese Arten nicht erheblich.

Vogelarten der Walder
In den Wéldern sudlich des Geltungsbereichs wurden Pirol und Waldkauz sowie Waldlaubsanger verhort.

Auswirkungen durch die Mal3nahmen des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die bau-, anlagen- und betriebsbedingte Eingriffserheblichkeit der geplanten Ausweisungen
des Bebauungsplans aus ornithologischer Sicht als gering einzustufen.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind unter Beriicksichtigung der eingriffsminimierenden
Maflinahmen (siehe Festsetzungen Ziff. 9) nicht erfullt.

4.5 Gutachterliches Fazit

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zeller Berg® einschl. der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

e eine Beeintrachtigung der Brutplatze von bodenbritenden Vogelarten durch einen Beginn der
ErdbaumalRnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen werden kann. Falls die BaumaR-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen sollen, so
mussen die betroffenen Flachen auf mogliche Neststandorte geprift werden (Festsetzung 9.1).

o Notwendige Holzungsarbeiten sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit der V6-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren (Festsetzung 9.2).

e FUr die Ausleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik vor-
zusehen (Festsetzung 9.3).

e Beim Bau des Regenriickhaltebeckens wird ein Reptilienzaun auf der Siidseite des Weges zu
den StraRennebenflachen aufgestellt, um eine Einwandern der Zauneidechsen in das Baufeld zu
verhindern (Festsetzung 9.4).
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Anlage 1: Bestandsplan 1: 1000

Anlage 2: Detail Pflanzschema 2reihige Landschaftshecke auf Privatgrundstu-
cken

Anlage 3: Detail Pflanzschema Baum-Strauchhecke auf Ausgleichsflache A 1
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C UMWELTBERICHT

1 Einleitung
11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zeller Berg“ einschl. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
die bauliche Erweiterung des Hauptorts der Gemeinde mit ginstiger Verkehrsanbindung durch die
Anlage von Sonder- und Gewerbegebieten am siidwestlichen Ortsrand von Uchtelhausen zu schaffen.

Die Gemeinde Uchtelhausen beabsichtigt, eine ca. 4,3 ha groRRe Flache auf den FI.Nrn. 2178 (TF), 2179
(TF), 2181, 2182 (TF), 2183 (TF = Kreisstralle), 2184, 2185 (TF), 2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191,
2192, 2193, 2194, 2195, 2196, 2197, 2198 und 2199 (TF), der Gemarkung Uchtelhausen als

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8,
- Sonstiges Sondergebiet: Einkauf (§ 11 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8
- Sonstiges Sondergebiet: Senioren (8 11 BauNVO) mit einer GRZ von 0,8

- von offentlichen Verkehrsflachen sowie 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuRweg und offentlicher landwirtschaftlicher Weg — Wiesenweg),

- Flachen fur Versorgungsanlagen als Flache fir Abwasserbeseitigung (zentrales Rickhaltebecken),
- offentliche Grunflachen (Randeingriinung und Wegbegleitgriin)
- Maflinahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache) sowie

- die Zuordnung von externen Ausgleichsflachen des Okokontos
festzusetzen.

Das Areal befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Uchtelhausen unmittelbar ¢stlich der Staatsstra-
Be St 2280 (Schweinfurt—Bad Kénigshofen i. Gr.) und nordlich bzw. nordwestlich der Kreisstral3e SW 27,
der Schweinfurter Strafe.

Der Geltungsbereich ist ackerbaulich genutzt und weist im Norden und Westen zur Staatsstrafl’e wenige
Feldgehdlze auf.

Im Norden schlie3t ein ausgedehntes Laubwaldgebiet an, das bis iber den sog. ,Weipoltshauser Berg*
reicht und in dem die Grundschule eingebettet ist. Im Sidosten befinden sich der Sportplatz und das
Laubwaldgebiet ,Stdngach®, das in den ausgedehnten Stadtwald der Stadt Schweinfurt ibergeht.

Westlich der Staatsstral3e liegen die landwirtschaftlichen Fluren der Gemarkung Zell, im Osten und
Nordosten Wohngebiete von Uchtelhausen entlang der Sonnenleite und Schulstral3e.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrindung

Im Regionalplan fur die Region Main-Rhon (3) sind keine Aussagen fur den Geltungsbereich und seine
Umgebung getroffen.

Die Walder sudlich und dstlich des Geltungsbereichs sind im Regionalplan fir die Region 3 ,Main-Rhén®
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

Der nérdliche Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uchtelhausen
als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll im Parallelverfahren geéndert werden.

Fir den Sudteil des Bebauungsplans liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Am Sportplatz* mit Grin-
ordnungsplan (genehmigt am 20.01.21994) vor, der fiur den Bereich sidlich des Weges auf FI.Nr. 2182
eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz einschl. Errichtung eines Vereinsgebaudes
und der erforderlichen Stellplatze vorsieht.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestand

Der Hohenrticken mit dem Geltungsbereich liegt im Unteren Keuper mit der Erfurt-Formation mit den
Oberen Tonstein-Gelbkalkschichten aus teils gebankten Ton- und Mergelsteinen, die nach Osten in die
Unteren Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung von schluffigen Ton- und Mergelsteinen
sowie Dolomit- und Sandsteinen tbergehen.

Nordlich schlie3t sich nach einer Bruchzone auch der Obere Muschelkalk mit der Mei3ner-Formation an.
Kleinflachig finden sich pleistozéne Ablagerungen von L6M3 oder LoRlehm.

Die Bodenart im Geltungsbereich sind Braunerden vorherrschend gering verbreitet auch Pseudogley-
Braunerden aus Lehm und Ton von mittlerer Bodengdite.

Prognose

Durch die Ausweisung der Sonder- und Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 sowie der notwendigen
ErschlieBungsstrallen erhdht sich der mogliche Versiegelungsgrad gegeniber der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Nutzung, was zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden fihrt.

Fur die BaumalRnahme muss das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
teilweise angeglichen werden. Daraus resultieren Verdnderungen des naturlichen Bodenaufbaus und des
Bodenlebens innerhalb des Geltungsbereichs.

Insgesamt ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.
2.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Klima der Mainfrankischen Platten ist kontinental getént und Uberdurchschnittlich trocken und warm,
das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt im ,Hesselbacher Waldland“ jedoch etwas niedriger als im
~>chweinfurter Becken® bei ca. 8 °C. Die Niederschlage sind etwas hoher als im ,Schweinfurter Becken®
oder im benachbarten ,Grabfeld“, die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen liegen zwi-
schen 600 und 700 mm.

Die Niederungen im Norden sowie aullerhalb des Geltungsbereiches haben Bedeutung als
Kaltluftabflussbahn. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die Kaltluft
flie3t entsprechend dem Relief nach Osten ab.

Prognose

Mit der Bebauung bzw. Versiegelung der landwirtschaftlichen Nutzflachen auf ca. 4,3 ha verringert sich
die Flache des Katluftentstehungsgebietes. Der Kaltluftabfluss im Geltungsbereich und der Umgebung
wird durch die geplanten MaBnahmen einschl. Bodenauf- und -abtrag teilweise verandert.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Vorfluter des Geltungsbereichs ist das Grabensystem zum Héllenbach, der nach Suden in Richtung
Main entwéassert.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich.
Ca. 750 m in stdwestliche Richtung beginnt das Wasserschutzgebiet fur die Wasserversorgung der



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Begriindung zum Grunordnungsplan
LZeller Berg“, Uchtelhausen (4/2023)

Stadtwerke Schweinfurt ,Zeller Grund®.

Prognose

Mit der Versiegelung bzw. Uberbauung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen wird die Grundwas-
serneubildungsrate im Geltungsbereich verringert, was zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser flihrt.

Soweit aufgrund des Untergrunds und der vorhandenen Flachen mdglich wird eine Versickerung des
anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstiicken dezentral empfohlen.

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen.

Zum Rickhalt des anfallenden Niederschlagswassers und zur Verringerung der Auswirkungen auf die
nachfolgenden FlieRgewasser wird ein Riickhaltebecken vorgesehen.

Insgesamt ist mit einer mittleren Erheblichkeit zu rechnen.
2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Sudostlich des Geltungsbereichs und sudlich der Schweinfurter Stral3e schliel3t das FFH-Gebiet DE
5927-372 ,Forst Dianenslust und Stadtwald Schweinfurt an.

Ca. 970 m nordlich des Geltungsbereichs liegt das FFH-Gebiet DE 5827-371 ,Standortibungsplatz
,Bronnhof* und Umgebung®.

Erhebliche Beeintrachtigungen der beiden FFH-Gebiete durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Zeller Berg“ einschl. der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen
kénnen aufgrund der Lebensraumausstattung des Geltungsbereichs und den Lebensraumtypen des
Schutzzwecks (Waldlebensraume) sicher bzw. mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Der Geltungsbereich liegt etwa 280 m westlich des Landschaftsschutzgebietes ,Uchtelhduser Grund“ und
etwa 320 m Ostlich des Landschaftsschutzgebietes ,Zeller Grund®.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gemaR 88 23 ff BNatSchG liegen nicht im Geltungsbe-
reich oder der unmittelbaren Umgebung.

Im Geltungsbereich treten keine geschitzten Feucht- oder Trockenflachen auf.

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung liegen keine Flachen, die als Ausgleichsflachen in das Okofla-
chenkataster am Landesamt fur Umwelt aufgenommen sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ackerbaulich genutzt. Mehrere Erdwege als landwirt-
schaftliche ErschlieBungswege durchziehen das Areal. Im Norden (auf3erhalb des Geltungsbereichs)
zieht sich ein Schotterweg entlang, der auch als Spazierweg genutzt wird. Die Wege werden von schma-
len artenarmen Gras- und Krautfluren begleitet.

Im Westen entlang der Staatsstralle sind auf den Béschungen Feldgehélze unterschiedlichen Alters
ausgebildet. Im Siden und Norden der Boschung steht eine Reihe von ApfelbAumen mit einem Stamm-
durchmesser von 20 — 25 cm. Im Siiden an der Einmindung der Kreisstral3e in die Staatsstral3e befinden
sich zwei Winter-Linden.

Auf Hohe der Bushaltestelle liegt eine kleine Griinanlage mit einer Rot-Eiche und 3 Berg-Ahorn mit sehr
viel Totholz. Darunter befindet sich ein Pflanzbeet, in der Spitze der Griininsel lieg ein kleines Blumen-
beet. In der Fortsetzung der KreisstraBe in Richtung Ortsmitte steht an der nordwestseitigen Stral3enbo-
schung ein Feldgehdlz.

Im Norden liegt auerhalb des Geltungsbereichs ein alter Eichenbestand. Am Waldrand wurden Le-
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sesteinhaufen und ein Waldlehrpfad angelegt. Im Westen befinden sich eine Brachflache, die teilweise
schon verbuscht, sowie eine Feldgehélzgruppe.

Norddstlich findet sich auf einer Gelandestufe ein Feldgehdlz.
Im Siudosten der Kreisstral3e liegt ein schotterbefestigter Parkplatz vor den ausgedehnten Laubwaldern.

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fur Umwelt, Stand
3/2020) liegen keine Nachweise fur den Geltungsbereich und seine Umgebung vor.

Im Geltungsbereich mit den auf3erhalb liegenden randlichen Geholzstrukturen und Walder ist mit typi-
schen Fledermausen der Siedlungen und der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr, der Zwergfle-
dermaus etc. sowie ggf. auch mit Waldfledermausen (Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, Grol3es
Mausohr) auf ihren Transferfligen zwischen ihren Jagdlebensrdaumen (Walder) und Quartieren zu
rechnen.

Die schmalen wegbegleitenden Grasfluren in der Ackerlage im Geltungsbereich sind wg. fehlender
Geholze und Schatten als Ruckzugsmdglichkeit bei hohen Temperaturen und dem sehr steinig—
schottrigen Substrat, das sich nicht zur Eiablage eignet, als Lebensraum der Zauneidechse ungeeignet.

Sudlich des Geltungsbereichs wurden jedoch im Zuge eines Bauvorhabens im April 2021 Zauneidechsen
beobachtet. Daraufhin wurden im Jahr 2021 Kontrollbegehungen entlang der StralRenbdschungen der
Staatsstral3e und der begleitenden landwirtschaftlichen Wege durchgefiihrt. Dabei konnten lediglich
sudlich der Einmundung der Kreisstral3e in die Staatsstraf’e sowie auf der Westseite der Staatstral3e in
den Bdschungsbereichen insgesamt 6 Zauneidechsen und 1 Blindschleiche nachgewiesen werden.
Dennoch ist zumindest potenziell ein Vorkommen der Zauneidechsen auf den ostseitigen Staatsstraf3en-
bdschungen denkbar, die aber aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Zauneidechsen beim Bau des Regenrtickhaltebeckens wird
ein Reptilienzaun auf der Stidseite des Weges zu den StralRennebenflachen aufgestellt, um eine Einwan-
dern der Zauneidechsen in das Baufeld zu verhindern (Festsetzung 9.4).

An den StraBen- und Wegbdschungen wurden keine Pflanzen des Grof3en Wiesenknopfs angetroffen,
der Eiablage- und Raupenfutterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, so dass ein boden-
standiges Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings ausgeschlossen wird.

Die Ackerflachen des Geltungsbereichs sind potenzieller Lebensraum von bodenbritenden Vogelarten
wie der Feldlerche. Im Geltungsbereich wurde ein Revier der Feldlerche in der westlichen Ackerlage
festgestellt. Weitere Feldlerchenreviere liegen westlich der Staatsstralle, dort wurde auch ein kleiner
Trupp von Feldlerchen auf dem Durchzug beobachtet.

Deutlich westlich der Staatsstral’e wurde auch ein Revier der Wachtel festgestellt. Das Rebhuhn konnte
dagegen nicht nachgewiesen werden.

In den Feldgehdlzen an der Staatsstral’e wurde je ein Revier von Stieglitz und Dorngrasmiicke festge-
stellt. Dartber hinaus wurden immer wieder Schwarme von Staren beobachtet, die jedoch nur deutlich
weiter westlich auch gebritet haben.

Im Geltungsbereich und der Umgebung wurden gelegentlich auch Méusebussarde und Turmfalken auf
Nahrungssuche beobachtet.

In den Wéldern sidlich des Geltungsbereichs wurden Pirol und Waldkauz sowie Waldlaubsanger verhort.

Prognose

Im Bereich der Ackerflachen geht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans der Lebensraum Acker
sowie Erdwege und begleitende Gras- und Krautfluren sowie junge und mittelalte Feldgehélze an der
Staatsstralie verloren, der als Lebensraum mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt einzustufen ist.

Die Eingriffsregelung wurde entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) abgearbeitet.
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In der Summe ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 16.390 m? fur den Bebauungsplan ,Zeller Berg*
einschl. 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportpatz“.

Fir dieses Ausgleichserfordernis von 16.390 m2 fiir den Bebauungsplan ,Zeller Berg“ einschl. 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Am Sportpatz“ werden folgende Kompensationsflachen vorgesehen:

Auf der 1.380 m2 groRRen sudlichen Teilflache der FI.Nr. 2186 ist als Kompensationsflache A 1 die Anlage
einer artenreichen Wiese und von Lesesteinhaufen vorgesehen.

Weiterhin werden folgende Flachen des Okokontos der Gemeinde Uchtelhausen diesem Bebauungsplan
zugeordnet:
- FI.Nr. 188, Gemarkung Weipoltshausen mit 6.314 m2 incl. Verzinsung mit 1.894 m?(Z)

- Teilflachen der FI.Nr. 1155, 1233 und 1239, Gemarkung Hesselbach mit 6.802 m?

Fur gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zeller Berg“ einschl. 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Am Sportpatz* der Gemeinde Uchtelhausen keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, wenn

¢ eine Beeintrachtigung der Brutplatze von bodenbritenden Vogelarten durch einen Beginn der
ErdbaumalRnahmen vor der Brutzeit der Vogel ausgeschlossen werden kann. Falls die Baumal-
nahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen sollen, so
mussen die betroffenen Flachen auf mogliche Neststandorte geprift werden (Festsetzung 9.1).

¢ Notwendige Holzungsarbeiten sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG auf3erhalb der Brutzeit der V6-
gel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufuhren (Festsetzung 9.2).

e Fur die Ausleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik vor-
zusehen (Festsetzung 9.3).

e Beim Bau des Regenriickhaltebeckens wird ein Reptilienzaun auf der Siidseite des Weges zu
den StraRennebenflachen aufgestellt, um eine Einwandern der Zauneidechsen in das Baufeld zu
verhindern (Festsetzung 9.4).

(siehe auch Fazit der kurzen artenschutzrechtlichen Beurteilung in Kap. 4 der Begriindung des Griinord-
nungsplans).

Insgesamt sind die mit dem Bebauungsplan verbundenen Mafinahmen von mittlerer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Bestand Erholung:

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat Bedeutung als Naherholungsraum fiir die angrenzenden Misch-
und Wohngebiete, z.B. als Feierabendspazierweg in Richtung Westen und in die umgebenden Walder.

Bestand Immissionen

Vorbelastungen des Geltungsbereichs bestehen durch die Staatsstraf3e sowie die KreisstraRe und die
Sportplatznutzung.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind fiir die gewerblichen Flachen im Plangebiet
Gerauschkontingente nach der DIN 45691 zu ermitteln. Des Weiteren sind die im Plangebiet zu erwar-
tenden Verkehrslarmimmissionen sowie die Sportlarmimmissionen zu ermitteln und zu bewerten.

Hierflr wurde eine Schallimmissionsprognose Verkehrslarm, Sportlarm und Gerauschkontingentierung in
Auftrag gegeben, deren Ergebnisse nachfolgend zusammengefasst dargestellt werden:
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,Gerauschkontingentierung:

Die mit den fur die geplanten gewerblichen Flachen (SO und GE) zu Grunde gelegten Gerauschkontin-
genten an den bestehenden und geplanten zu schiitzenden Nutzungen zu erwartenden Schallimmissio-
nen halten die jeweils maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fir Anlagenlarmimmissionen
tagstber und nachts ein.

An den zu schitzenden Nutzungen auf benachbarten Gewerbeflachen im Plangebiet sind auf Grund der
ermittelten Gerauschkontingente in der Regel keine unzulassigen Gerduscheinwirkungen zu erwarten.

Die ermittelten Gerduschkontingente sind im Bebauungsplan festzusetzen. Sofern sich im Verlauf der
weiteren Planung relevante Anderungen des Umfangs oder der Abgrenzungen der untersuchten Flachen
ergeben, sind die Gerduschkontingente zu Uberprufen und ggf. anzupassen. Mal3gebend fur die ermittel-
te Begrenzung der Kontingente auf der Flache GE 2 sind die sich &stlich des Plangebietes befindlichen
Wohnnutzungen von Uchtelhausen. Der Schutz der nérdlich gelegenen Schule ist abgedeckt. Da die
ermittelten Kontingente gebietstypische Nutzungen zulassen, werden in Richtung Schule keine erhéhten
Kontingente ermittelt.

In Richtung Siiden und Westen sind keine zu schutzenden Nutzungen vorhanden.

Der Nachweis der einzuhaltenden Geréuschemissionen sowie der Immissionsrichtwerte der TA Larm auf
benachbarten GE-Flachen ist im Genehmigungsverfahren der einzelnen Betriebe zu erbringen. Fir
gewerbliche Nutzungen auf der SO-Fléache Senioren ist der Nachweis des Schallimmissionsschutzes
ebenfalls gemaf TA Larm zu fuhren.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraRe St 2280 und der Kreisstralie SW
27 ein.

Die Berechnungen wurden unter Beachtung der bestehenden Geschwindigkeitsbeschrankung auf 80
km/h in Richtung Norden durchgefiihrt. Auch bei einer Aufhebung dieser Geschwindigkeitsbeschrankung
sind im Plangebiet keine wesentlichen Anderungen der Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

Auf der gewerblichen Flachen GE 1 und dem Gebiet SO Einkauf werden im Nahbereich der Staatsstralie
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir GE-Gebiete tagsiiber und nachts Uiberschritten. Im Nahbereich
der StaatsstralRe treten nachts Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) auf. Im SO-Gebiet Einkauf sind
keine Immissionsorte zu erwarten.

Auf den weiteren GE-Flachen werden die OW tags und nachts eingehalten.

Auf der SO-Flache Senioren werden die WA-OW tags und nachts Uberschritten. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fur WA-Gebiete werden tagsiber eingehalten und nachts um bis zu 2 dB Uber-
schritten. Die um 5 dB hoheren IGW fur MI-Gebiete werden auch nachts eingehalten.

Im Rahmen der Abwagung bieten gemal} Rechtsprechung (BVerwG 4 A 18.04) die Immissionsgrenzwer-
te (IGW) der 16. BImSchV eine Orientierung. Werden die dort fur MI-Gebiete festgelegten IGW eingehal-
ten, kann i.d.R. von gesunden Wohnverhéltnissen ausgegangen werden.

Aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel tags kann im SO-Gebiet Senioren auf moéglichen Auf3en-
wohnbereichen von gesunden Wohnverhéltnissen ausgegangen werden.

In den Bereichen des GE-Gebiets mit Pegeln von 60 dB(A) und mehr nachts sollten Wohnnutzungen
nicht zugelassen werden.

Aufgrund der ermittelten Immissionen sind in den Bereichen mit Uberschreitung der OW fur zu schiitzen-
de Nutzungen SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Grundsatzlich stehen aktive Mal3nahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive Mal3nah-
men (z.B. Schallddmmung der AufRenbauteile, Grundrissorientierung) zur Verfligung, wobei aktiven
MalRnahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist. Inwieweit aktive MaRnahmen umgesetzt werden kon-
nen, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwagen. Je héher die ermittelte Uberschrei-
tung der jeweils maRgeblichen OW und je empfindlicher die zu schitzende Nutzung, desto hdher ist
hierbei das Abwéagungserfordernis.

In den Bereichen mit den hochsten Beurteilungspegeln im Nahbereich der StaatsstralRe befinden sich
keine ,sensible* zu schitzende Nutzungen. Es ist zu prifen, ob der Schallimmissionsschutz durch
passive Malinahmen an den Geb&duden sichergestellt werden kann.

Auf Grund der raumlich begrenzten Flachen mit Uberschreitungen ist aus gutachterlicher Sicht die
Konfliktbewaltigung mit passiven MalRnahmen vertretbar.

In den maflgebenden Richtlinien wird fir Wohnnutzungen eine mechanische Liftungseinrichtung bei
nachtlichen Beurteilungspegeln tber 50 dB(A) fir erforderlich gehalten. In der DIN 18005-1 wird darauf
hingewiesen, dass bei Beurteilungspegel tber 45 dB(A) ein ungestorter Schlaf bei gekippten Fenstern
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haufig nicht moglich ist.

Sportlarm

Durch die Nutzungen des Sportgeléandes des DJK Uchtelhausen werden im Plangebiet sowohl werktags
in der abendlichen Ruhezeit als auch sonntags in der nachmittaglichen Ruhezeit die jeweils giltigen
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten. Nutzungen auf3erhalb der Ruhezeiten sind mit den
gewahlten Anséatzen sicher abgedeckt. Eine Nutzung in den Ruhezeiten am Morgen und nach 22:00 Uhr
findet nicht statt.“ (Schalltechnisches Gutachten Y0858.002.02.002 der Fa. Wolfel vom 13.02.2023)

“Zur Berlcksichtigung des Schallimmissionsschutzes werden fir die geplanten Gewerbeflachen zulassi-
ge Gerauschkontingente festgelegt. Die ermittelten Kontingente lassen tags eine im Wesentlichen
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zu. Im Nachtzeitraum sind gewisse Einschrankungen erforder-
lich. Die Einschrankung der zulassigen Kontingente ergibt sich durch die nachstgelegenen zu schitzen-
den Wohnnutzungen 6stlich des Plangebietes.

Die Einhaltung der festgelegten Gerauschkontingente ist in der Genehmigungsplanung bzw. im Bauge-
nehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen. Der Schallimmissionsschutz zwischen den einzelnen
GE-/SO-Flachen ist gemall TA Larm zu fuhren.

Durch die aus dem Stra3enverkehr zu erwartenden Beurteilungspegel werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarmimmissionen im Gebiet GE 1 und in den SO-Gebieten tags und nachts
Uberschritten. Im Nahbereich der StaatsstralBe treten im GE-Gebiet Beurteilungspegel von 60 dB(A)
nachts auf. In diesen Bereichen sollte auf Wohnnutzungen verzichtet werden. Im SO-Gebiet Senioren
werden die Orientierungswerte fir Verkehrslarmimmissionen im Nahbereich der Strale SW 27 tags und
nachts Uberschritten. Die IGW fur WA-Gebiete werden nachts ebenfalls geringfugig Gberschritten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 fur schutzbedirftige Raume bauliche SchallschutzmalBhahmen am Geb&ude vorzusehen.

Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sind nach den Anforderungen der DIN 4109 im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren fiir die Gebaude zu
ermitteln. Bei Erflllung dieser Anforderungen ist davon auszugehen, dass im Inneren des Gebaudes
gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden. Auch auf den mdoglichen AulRenwohnbereichen im SO-
Gebiet Senioren sind gesunde Wohnverhéltnisse gewabhrt.

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen kénnen der Schallimmissionsprognose
Y0858.002.02.001 vom 13.02.2023 entnommen werden. Daneben sind die mdglichen Anlagenlarmim-
missionen zu berlcksichtigen.

In den Bereichen mit Verkehrslarmimmissionen von > 50 dB(A) nachts sind in Schlafraumen schallge-
dammte Luftungseinrichtungen einzubauen. Es wird empfohlen, diese bereits bei Verkehrslarmimmissio-
nen von > 45 dB(A) nachts vorzusehen bzw. Raume mit Schlaffunktion auf die der SW 27 abgewandten
Gebéaudeseite zu orientieren. (Schalltechnisches Gutachten Y0858.002.02.002 der Fa. Wodlfel vom
13.02.2023)

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.
2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage am stidwestlichen Ortsrand von Uchtelhausen und auf dem Gelande-
riicken zwischen den Talern von Héllenbach und Zeller Grundbach gepragt.

Auch wenn dieses Relief aufgrund der ausgedehnten Waldgebiete im Norden und Stiden sowie Sudosten
nur teilweise wahrgenommen werden kann, so schirmen diese Wélder den Geltungsbereich teilweise zur
freien Landschaft ab. Er ist deshalb aus dem Nahbereich von den nérdlich anschlieRenden Waldréandern
sowie von der Staatsstral’e und der Kreisstra3e wahrnehmbar.

Dabei Ubernehmen die vorhandenen Gehdlze entlang der Staatsstral’e auch eine Funktion als zukinfti-
ger Ortsrand. Der Erhalt dieser Eingriinung ist deshalb von besonderer Bedeutung. Da die Geholze
auBRerhalb des Geltungsbereichs liegen, werden sie durch den Bebauungsplan nicht veréndert.

Aufgrund der Kuppenlage ist der Geltungsbereich auerdem von den nachsten Hohenrucken (den
Hangbereichen westlich von Zell und 6stlich von Uchtelhausen) mit etwa gleicher Héhenlage einsehbar.
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Der landschaftlichen Einbindung des Neubaugebietes nach Westen und Stidwesten mit der Verstarkung
der vorhandenen Gehdélzstrukturen und der Neuschaffung weiterer Griinelemente kommt dartiber hinaus
besondere Bedeutung zu, um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit als méglich zu minimie-
ren.

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes im Plangebiet besteht durch die Staatsstrale St 2280 und die
Kreisstralle SW 27 sowie eine Freileitung, die nordlich des Geltungsbereichs von West nach Ost quert.

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat Bedeutung als Naherholungsraum fur die angrenzenden Misch-
und Wohngebiete, z.B. als Feierabendspazierweg in Richtung Westen und in die umgebenden Walder.

Prognose

Damit die geplanten Bauflachen besser in das Landschaftsbild eingebunden werden kann, werden
umfangreiche MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung der Neubaugebiete festgesetzt.

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit zu rechnen.
2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand und Prognose

Fur den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 8/2021).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.
2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich durch die Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Die Gemeinde Uchtelhausen will die Voraussetzung fur die Ansiedlung bzw. Erweiterung von gewerbli-
chen Betrieben schaffen, eine Neuansiedlung eines Einkaufsmarktes ermoglichen, um Arbeitsplatze vor
Ort zu sichern bzw. zu entwickeln.

Ohne diesen Bebauungsplan wird die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich weiterhin erhalten.

4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Maflinahmen zur Eingriffsminimierung werden im Bebauungsplan ,Zeller Berg® einschl. 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz“ vorgesehen:

MalRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fur die Pflanzgebote auf den 6ffentlichen Griinflachen und den
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Privatgrundstiicken einschl. eines Erhaltungsgebotes

= Vorgabe zum Beginn des Oberbodenabtrags zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten sowie
zur insektenfreundlichen Beleuchtung

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Kleinklima
=  Vorgabe zum Bodenschutz

= Reduzierung der Flachenversiegelung soweit moglich, Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Zufahrten und Stellplatze.

= Anlage von Riickhaltebecken

= MaRnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers sollen auf den Privatgrundstiicken ge-
fordert werden.

MaRBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und des
landschaftlichen Erlebens

" Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdlzstrukturen an den Auf3en- und Binnengrenzen der
Privatgrundstiicke, die zur Einbindung der Gebaude in das Landschaftsbild betragen.

=  Festsetzungen fur die Mindestbegriinung bzw. Durchgriinung auf den Baugrundstuicken
=  Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans zur Baueingabe

4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in der Begriindung zum Griinordnungsplan des Bebauungs-
plans (Teil B) ,Zeller Berg“ anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (Baye-
risches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003).

Zur Kompensation sind die Ausgleichsflache A 1 mit 1.380 m2 auf der sudlichen Teilflache der FI.Nr.
2186, Gemarkung Uchtelhausen sowie zwei Teilflaichen des Okokontos der Gemeinde Uchtelhausen
zugeordnet, so dass der durch den Bebauungsplan ,Zeller Berg“ einschl. der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert werden kann.

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Fur eine Weiterentwicklung der Gemeinde Uchtelhausen mit ihrer zentralortlichen Funktion als Wohn-
standort und die Schaffung von o6rtlichen Gewerbeflachen sowie eines Standorts fiir einen Einkaufsmarkt
fur die Versorgung der Gemeinde mit ihren Ortsteilen ist es erforderlich, mittel- und langfristig zu planen
und durch MaRnahmen zur Strukturverbesserung weitere Abwanderungen zu verhindern. Die Auswei-
sung des Gewerbegebietes schafft Perspektiven fiir ortsansassige Betriebe und ermdéglicht in geringem
MalR auch Neuansiedlungen zur Sicherung und zum Erhalt von Arbeitsplatzen. Das Sondergebiet ,Senio-
ren“ dient der ortlichen Daseinsvorsorge und bietet ein zentrales Angebot innerhalb der Gemeinde.

Der gewahlte Standort ist vor allem durch seine gunstige Verkehrsanbindung attraktiv. Gleichzeitig stellt
diese Erweiterung eine Ortsabrundung dar und ermdglicht die Ausbildung eines Ortsrandes.

Auf der Ebene dieses Bebauungsplanes wurden Alternativen fur die erforderliche ErschlieBung und
Entwésserung ebenso geprift wie Mdéglichkeiten der Ein- und Durchgriinung, um v.a. die Einbindung in
das Landschaftsbild so optimal wie méglich zu gestalten.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ.
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Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) vorge-
nommen und ist im Grunordnungsplan (Kap. 5 der Begriindung) detailliert dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans waren fir die gewerblichen Flachen im Plangebiet
Gerauschkontingente nach der DIN 45691 zu ermitteln sowie die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrs-
larmimmissionen sowie die Sportlarmimmissionen zu ermitteln und zu bewerten. Hierfir wurde eine
Schallimmissionsprognose Verkehrslarm, Sportlarm und Gerauschkontingentierung (Schalltechnisches
Gutachten Y0858.002.02.002 der Fa. Wélfel vom 13.02.2023) vorgelegt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vollzugspflicht fir die notwendigen privaten Pflanzungen ist bereits in die Festsetzungen aufgenom-
men.

Die Kontrolle der Einhaltung dieser Festsetzungen erfolgt im Rahmen der hoheitlichen Aufgaben der
Gemeinde.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zeller Berg“ einschl. der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Am Sportplatz® ergeben sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die
nachfolgend zusammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Fléche mittel
Klima/Luft gering

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen mittel

Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering bis mittel
Kultur- und Sachguiter keine

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Zeller Berg“ einschl.
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz‘ der Gemeinde Uchtelhausen verbundenen MaR-
nahmen sind insgesamt und unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen von
mittlerer Erheblichkeit.
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