Textliche Festsetzungen fur den Geltungsbereich Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen und Hinweisen ) - .
g g 9 P g Ubersichtsplan Mal3stab 1:10000
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.0 Bauweise 7.0 Schallimmissionsschutz 11.0 Textliche Festsetzung der Grinordnung 12.0 Hinweise Nutzungsschablone s y ,
g &§
Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Zeller Berg" 3.1 Das Baugelande ist in offener bzw. abweichender Bauweise zu bebauen. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte 111 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 121 Bodenfunde A , 5 £ 4 ..':'n.
mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Sportplatz" wird festgesetzt: Als abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt, der DIN18005 auf Grundlage der Schallimmissionsprognose fiir schutzbediirftige Rdume der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Art. 8 Abs. 1 BayDSchG Art der baulichen Nutzung = AL A
wobei die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen darf. i 3 3 ind i 4 1 i i i iali 3ssi 8 /8 S
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO Als Bauformer? <ind 7ucelassen: Einzelhauser 9 bauliche Schallschutz am Gebaude nach DIN 4109 vorzusehen. Schlafraume sind in den Die als Kompensationsflichen A 1 festgesetzte, 1.380 m? groRe Fléche auf der siidlichen Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der ' A B B max. zulassige Zahl der Voligeschosse z % 0..: o
o . ) _ o 9 : . Bereichen mit Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts mit schallgedammten Liftungen Teilflache der FINr. 2186 mit der Entwickluna von Hecken und Baumreihen in einer artenreichen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. s C Grundflichenzahl GRZ S 4 [k SRS
Die in Gewerbegebieten gemafl § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: 3.2 Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. auszustatten, die das resultierende Schallddmmmaf des AufRenbauteils nicht wesentlich Extensivwiese einsclzhl Lesesteinhaufen als zgusétzliche Lebensraumrequisiten wird diesem Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der C D i 8 Y N 0 Ll % A
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir verringern und eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten. Es kdnnen Bebauunasolan zuaeordnet. Dort sind folaende maRnahmen vor esehgn' Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. _ I B D Geschossflichenzahl GFZ % SN & NSNS
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet 4.0 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. gsp geordne: ger . ; - . Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbesiten, E Bauweise ‘. HSNSS e
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, o ) : _ . Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen kénnen der - Pflanzung von dreireihigen Heckenabschnitten (gemal Pflanzenvorschlagsliste D) im die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die E|F , 4 O/ M e % %
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten 4.1 Die Errichtung von Stellplatzen kann im Rahmen der Baugenehmigung ausnahmsweise auch Schallimmissionsprognose Y0858.002.02.002 vom 13.02.2023, die als fester Bestandteil dem zeqtralen Bereich der Flache (siehe Pflanzschema in Anlage 3 der Begriindung zum Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. B —— F Bauweise \.s R @@%
sind gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig und sind nicht Bestandteil aulterhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Bebauungsplan beiliegt, entnommen werden. Daneben sind die méglichen Granordnungsplan). _ ) o _ _ Art. 8 Abs. 2 BayDSchG G G  maximale Verkaufsflache g > ATZ o QY
des Bebauungsplans. 42  Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m bis zur Grenze der &ffentlichen Anlagenlarmimmissionen zu beriicksichtigen. - Pflanzung von 3 bzw. 5 Wildobstbaumen (gemaf Teil 2 der Pflanzenvorschiagsliste C) im Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer i _ 2% <3 25 R S
Fir die ausgewiesene Gewerbegebietsflache sind Einzelhandelsbetriebe aus stadtebaulichen Verkehrsflache einhalten. ) Westen UI.’ld Qsten d.es Grundstucksst.relfens. _ _ _ Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde 1. Art der baulichen Nutzung Ly QLY 0‘ 7 : < % 8
Grinden gemé&f § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig. 4.3  Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist gemaR GaStellV, in der jeweils giiltigen Fassung 8.0 Hohenfestsetzungen - Einsaat mit einer regionalen Saatgutmischung (Regiosaatgut RSM Regio, Grundmischung), die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5 VSLADID )4
] ) ’ H L/ &
SO Einkaufsmarkt Sonstiges Sondergebiet Einkaufsmarkt mit den dazugehérigen 2u errichten. 8.1  Die maximal zuldssige First- bzw. Geb3udehdhe (Oberkante Attika) betragt 10,0 m, gemessen I;.erg(gnftsgebletLUG 1: haufen ef. als Strukturel t 122 Altlasten Y Yo Q& ¥
Nebeneinrichtungen § 11 BauNVO 44  Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur innerhalb vom DurchstoRpunkt der GebaudeauBenwand an der AuBenseite der Dachhaut zum nattirlichen - =ihbringen von Lesesteinhauten ete. als struiurelemente. o Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schédliche Boden- Gewerbegebiet At MU r Qg wEs
. _ _ _ der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig Gelande am tiefsten Gelandepunkt des Geb&udestandortes. - Pflege der artenreichen Extensivwiese durch zweimalige Mahd pro Jahr mit einer ersten Mahd verunreinigungen angetroffen werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das (§ 8 BauNVvO) 5 A<D
Zulassig sind "Sortlm.ente, die dem Yerkauf von Waren des_Naﬂhversc?rgurlgsbedarfs dlene.n. . U o o Bei Uberschreitung der Hhe von 8,0 m, gemessen von Oberkante Fensterbriistung Mitte bis Ende Juni. Das Mahgut ist zu entfernen. Landratsamt Schweinfurt - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. v X . :' o
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, 4.5 Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind aus wasserdurchlassigen Materialien von zum Anleitern bestimmten Fenstern senkrecht auf die Gelandeoberkante, - Pflege der Kulturobstbidume durch fachgerechte Erziehungs- und Pflegeschnitte (zunachst 123  Abwasserbeseitigung Sonstiges Sondergebiet: Einkaufsmarkt Lebensmittel ’ o [ WS
die dem Einkaufsmarkt zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchléssiges Pflaster, Rasengittersteine, etc.) zu erstellen. ist ein zweiter Rettungsweg baulich sicherzustellen. shrlich. bis im Alter von 5 - 7 Jahren ein kraftiaes Kronenaeriist entwickelt ist. Anschliefend : ; . L . mit den dazugehdrigen Nebeneinrichtungen 5 %
untergeordnet sind, sind nicht zulassig. 46  Beider Einstellung der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste , Jpﬂ chnitte nach Bedarf g g ' Das Einzugsgebiet des Umgriffs des Bebauungsplans wird im Trennsystem entwassert. (§ 11 BauNVO) § : Uchtélh
_ _ _ _ o N : sowie auf Einrichtungen der Ver- und Entsorgung zu achten ’ 8.2 Dachneigung egeschnitte nach Bedarf). Es ist mit Hangschichten- oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Schichtenwassers N Bebauungsplanumgriff
SO senioren Sonstiges Sondergebiet Seniorenwohnheim mit den dazugehdrigen ' Sattel- oder Walmdacher 20° - 48° oder von Drainwasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Sonstiges Sondergebiet: Seniorenwohnen
Nebeneinrichtungen § 11 BauNVO 50 Festsetzungen iiber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen Pultdacher 10° - 15° Die gemeindliche Entwésserungssatzung ist zu beachten. - mit den dazugehdrigen Nebeneinrichtungen W 0 N / /
51  Die Dacher sind als Sattel- Walr-. Pult- Flach-. Zelt- und M ddach zuléiss| ;Ialtcdh"dahcher 280 i ;(8)0 11.1.2  Weiterhin werden folgende Flachen des Okokontos der Gemeinde Uchtelhausen diesem Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber eine Regenriickhaltung gedrosselt dem (§ 11 BauNVvO) z
Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente : Ie Dacher sind als sattel-, Yalm-, Full-, Flach-, zell- und Mansarddach zulassig. Me acd‘;[ N 50° - 70° Bebauungsplan zugeordnet: Regenwasserkanal zugefiihrt oder bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden 5 MaR der baulichen N
Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten. 5.2 Dachgauben, Dacherker, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nicht zulassig. aesrecacher ) - FINr. 188, Gemarkung Weipoltshausen mit 6.314 m? incl. Verzinsung mit 1.894 m2(Z) Sowoh! Regenrioknaltung sis aveh e Versiokerungsaniagen sind unter Bescht e e
AN 1O0, : : : owohl Regenriickhaltung als auch die Versickerungsanlagen sind unter Beachtun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO
— — , , . 5.3  Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen. 9.0 Beleuchtung und Werbeanlagen - Teilflachen der FILNr. 1155, 1233 und 1239, Gemarkung Hesselbach mit 6.802 m? der aIIgem(gin anerkanntegn Regeln der Technik auszguﬁ]hre% k S NGB, 88 HNVO)
tags nachts Flachdécher sind zwingend mit Dachbegriinung zu versehen. 9.1 Lichtquellen innerhalb des Plangebietes diirfen nicht auf die StaatsstralRe gerichtet sein. 11.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Landratsamt Schweinfurt zu stellen ist. Z. b. max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
e (06.00 -62:3-00 uhn) (22.00 ';goo un 5.4 Im Geltuﬂngsb(?reich Sind"je Bauparzelle bei QGr Anlage von Gepéuden inngrhglb den:i]berbatjbaren 9.2 CD)ir(tasI(E:It]g?thetrl:?1?41?2[%233?23353iergﬁzrﬁréigttﬁg&é&vgrgir%\égr?ggre{/hearll?egfSafjhl{gfﬁglrz)er (§ 9 Abs. 1 Nr. 2.53 BéUGB) . Die_Regean(_:khaItung bzw. die Versickerungsanlage ist in den Planunterlagen fir z. B. 0,8 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
Grundstlicksflache gemaR § 23 BauNVO zwingend Photovoltaikmodule mit einer Fldchengrole Co : - 11.2.1  Anpflanzungen im Privatbereich Freistellungs- und Genehmigungsverfahren darzustellen und der Nachweis der Ermittlung des
GE 2 60 45 von mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache zu errichten. Hierbei werden alle nutzbaren geschlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestort werden. . Durch Pfl b SR Ziff. 11.2.1.1 11.2.1.2 und 11.2.1.3 wird die Pfl Rulckhaltevolumens ist mit vorzulegen. z. B Geschossflach hl GFZ § 20 BauNVO
GE3 65 50 Dachflachen in der Horizontaloroiektion anaerechnet Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes, die auf Bereiche der Staatsstralte St 2280 einwirken, urch Frlanzge ote gemaB Ziff. 11.2.1.1, 2. 1.2un -¢.1.5 wird die Filanzung von _ - D. eschossriachenza § au
. achilache er Forizontalprojextion angerechnet. welche auRerhalb der Ortschaft liegen, bedlirfen einer Beurteilung und Genehmigung in einem Laubb&umen I. und Il. Ordnung zur Durchgrinung des Baugebietes und zur Randeingriinung 12.4 Landwirtschaft
SO Einkaufsmarkt 65 50 Nicht nutzbare Dachflachen sind: eigenen Verfahren. Es wird auf den § 33 StVO verwiesen. ) . festgelegt. Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen 1200 m? maximale Verkaufsfléache
- ungiinstig ausgerichtete und geneigte Dachflachen von Westnordwest bis Ostnordost Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone gemaf Art. 23 BayStrWaG ist Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdlzen sicher. Bei ergénzenden aus der Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das .
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. - erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Geb&ude, Dachaufbauten oder vorhandenen grundsatzlich unzulassig. Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von Nadelgehélzen nicht zuléssig. Gebiet einwirken kénnen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen. 3. Bauweise und Baugrenzen
Der Nachweis tber die Einhaltung der Gerauschkontingente ist in dem i Bewuchs (insbesondere gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte 10.0 Art hut Die Baumstandorte sind bis auf die Laubbdume |. Ordnung nach Ziff. 11.2.1.1. innerhalb des 12,5 StraRen und Wege (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO )
Baugenehmigungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren zu fihren. Bepflanzungen) ' ' ' ' . renscnutz Grundstlcks frei wahlbar. Die nachbarschaftsrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten, der Flachen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers, Bdschungen, die sich beim StraRen- und Wegebau a bweichende B _
20 Mabk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB §§ 16-20 BauNVO) - von anderen Dac_:hnutzung wie Dachfenster, Dachgauben, E_)achelnschnltte, Dach_aufbauten wie 10.1 Bodenar_beiten . _ _ Baum ist mit einem Grenzabstand von 4 m zum Stammmittelpunkt zu pflanzen. ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden tiberwiegend abweichende Bauweise
. . . ’ bspw. Schornsteine oder Entliiftungsanlagen genutzte Bereiche des Daches sowie Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss auRerhalb der Brutzeit der Weiterhin werden Heckenpflanzungen entlang von Grenzen zur Randeingriinung bzw. zur auRerhalb der im Bebauungsplan erfassten dffentlichen Verkehrsflachen angelegt. _
: y - : ! . ! ! A . gsp geeg o flene B
Das MaB der baulichen Nut im B biet wird wie folat fest ot erforderliche Abstandsflachen zu Dachrandern bspw. aufgrund von Reihenhausbebauung bodenbriitenden Vogelarten, also nicht zwischen Anfang Marz und Ende Juli liegen. Falls die Durchgriinung zwischen den Grundstlicken gemal 11.2.1.3 festgesetzt. Die Inanspruchnahme ist zu dulden. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die offene Bauweise
as Mal> der baulichen Nutzung Im Baugebiet wird wie Toigt festgesetzt: BaumaRnahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Anfang Méarz und Ende Juli liegen . , . ) betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht. _ ) o
11.2.1.1 Pflanzung von Laubbdumen I. Ordnung mit Standort- und Stlickzahlbindung N o L ) . Einzelhauser zulassig
Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den, an die offentlichen Verkehrsflachen

Die Ermittlung der nutzbaren Dachflache ist in den Planunterlagen der Freistellungs- bzw. | | -~ > £ N
sollen, so missen die betroffenen Flachen auf mégliche Neststandorte geprift werden.

Nutzung Grundflachenzahl Geschossflachenzahl  max. zulassige Zahl Genehmigungsverfahren darzulegen und somit die erforderliche Mindestflache an . . o : . . .
(GRZ) (GFZz) der Vollgeschosse Photovoltaikmodulen zu ermitteln. 10.2  Geholzrodung gﬁ_ ;Eg\r/]?:tairr:tic?gnsdad I\:grBZ;eelﬁznde;r(j?:ﬁazzgctns?ngir?t(; W:'chz_:eunb dbzz:nelaz:érischen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Einbauten wie Stiitzkeil fiir die Randbefestigungen, 5
GE 0,8 1,6 I Notwendige Holzungsarbeiten sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Festsetzungen sntlangg der (grenze z.ur Erschliebungsstraie LaEbbéume | Or?jnung i Abstand Frostschutzschiirze etc. entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,65 m und augrenze
, 6.0 Einfriedungen der Baugrundstticke Vogel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. . h ) . ' " einer Tiefe von ca. 0,60 m sowie Fundamentsockel der Straenbeleuchtung zu dulden. R
SO Einkaufsmarkt 0,8 1,6 I g - g ) ) von 25 m zuemande_r als StralRenbdume mit .S_tar)dort? und Stgckzahlvorgabe geman _ Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht. 4 Verkehrsflachen
SO Senioren 0.8 16 I 6.1  Einfriedungen sind grundsétzlich dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen. 10.3  Beleuchtung Pflanzenvorschlagsliste A zu pflanzen. Dabei ist jeweils nur eine der vorgeschlagenen Arten je n K chen sind die Sichtdreiecke freizuhalten. Einfri o die Hon (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
' ' e ) . . Fir die Ausleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik StraRenabschnitt fiir ein einheitliches Gesamtbild zu verwenden n reuzung:c,bere|c en sind die Slc_ tdrele_c e freizuha 'F_en. in lrledu_ngen, q_|e Q|e 6he . .
6.2 Geschlossene Einfriedungen sind als bauliche Anlagen auf oder entlang der Grundstiicksgrenze, vorzusehen. B ) N ) von 0,80 m Uberschreiten und zu Sichtbehinderungen fihren, sind nicht zulassig.
Der Abstand der Baume auf Privatflachen zum Stralengrundstiick darf maximal 2,00 m 126 Luft/ ErdwArmepumpen 0 sffentliche Verkehrsflachen mit MaRangabe und
' = Abgrenzung zwischen Gehweg und Fahrbahn

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die innerhalb oder
zulassigerweise auch auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen angelegt sind, gemaf § 19 BauNVO
zu bericksichtigen.

die ein Grundstiick ganz oder teilweise raumlich abgrenzen, unzulassig. Eine geschlossene

Einfriedung erlaubt berwiegend keine Durchsicht, wie z.B. Mauern, Holz- oder Kunststoffwande. 10.4
Kleinere Sichtbereiche, wie Fenster oder Gitter in Uiberwiegend geschlossenen Wanden,

bleiben hierbei auf3er Betracht. Die Zaunhohe wird auf max. 1,60 m begrenzt.

Es ist eine unauffallige Farbgebung, z.B. griin oder grau zu wahlen.

betragen. Es ist zulassig, den eingetragenen Standort parallel zur Strale zu verschieben.
Jeweils in Abhangigkeit von der Lage von Gebauden, Einfahrten oder Versorgungsleitungen.

Die Baume werden auf die festgesetzten Baumpflanzungen gemaf Ziff. 11.2.1.2 angerechnet.

Zauneidechse
Beim Bau des Regenruckhaltebeckens wird ein Reptilienzaun auf der Stdseite des Weges zu den
Strallennebenflachen aufgestellt, um eine Einwandern der Zauneidechsen in das Baufeld zu

verhindern.

Bei der Planung und Errichtung von Luft-/ Erdwarmepumpen ist eine larmemissionsarme
Ausfiihrung zu verwenden (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), die einen geringen Anteil an
tieffrequenten Gerauschanteilen emittiert. Diese Anlage ist auf der von den Immissionsorten |
(Nachbarwohnhduser) abgewandten Gebaudeseite aufzustellen. Es wird auf das Merkblatt
"Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LFU-Bayern vom September 2018 verwiesen.

| offentlicher landwirtschaftlicher Weg - Wiesenweg

Pflanzenvorschlagsliste A (MindestgrofRe und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 16 - 18) Stratenb i
raldenbegrenzungslinie

6.3 An der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal Pur -
) . ) .. . - . pur-Erle Alnus x spaethii
54 oo cor ot onor ot 61 81 st Aol A6 A0 8 5 By fmberbaum udamoar styraciiua 127 Nachbarrecht 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
: 9eg g : g : ' ' y Stadt-Ulime Ulmus ,Lobel Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemaR Art. 47 und Art. 48 AGBGB sind zu beachten. Abwasserbeseitigung sowie firr Ablagerungen

Die Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Hohe an ErschlieRungsstrallen
ist durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten.

Gegenuber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit Baumen von

auf oder entlang der Grundstiicksgrenze, die ein Grundstiick ganz oder teilweise rdumlich
abgrenzen, auflerhalb der Baugrenze gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

11.2.1.2 Pflanzung von Laubbaumen I. und Il. Ordnung mit Stiickzahl-, aber ohne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Je angefangener 2.500 m? Grundstiicksflache sind im Bereich der Gebiete SO und GE
mind. 3 Laubbdume |. Ordnung gemaf Pflanzenvorschlagsliste B und 1 Laubbaum Il. Ordnung

Flache fir Abwasserbeseitigung

mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Formen wie Carpinus betulus ,Fastigiata'
Rotdorn ,Paul's Scarlett' Crataegus laevigata
) Baumhasel Corylus colurna
sowie Obstbaume als Hochstamme in regionaltypischen Sorten und folgende Wildobstarten
Walnuf}y Juglans regia

\ gemal Pflanzenvorschlagsliste C zu pflanzen.
\ Die Pflanzung eines Laubbaumes |I. Ordnung entspricht der Pflanzung von 2 Laubbdumen 12.8 Meldung zum Okoflachenkataster i
. II. Ordnung. Die Pflanzung eines Walnutbaums wird als Pflanzung eines Laubbaumes Die dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen bzw. die von der Gemeinde im RRB Zentrales Regenriickhaltebecken - Niederschlagswasser
; I. Ordnung gewertet. Okokonto bereitgestellten Flachen werden gemaR Art. 9 Satz 4 BayNatSchG durch die
H . Gemeinde dem Landesamt fir Umwelt rechtzeitig fur die Erfassung und Kontrolle der Flachen . . .
H Pflanzenvorschlagsliste B_ . . einschliellich der erforderlichen Angaben in aufbereitbarer Form Gbermittelt. 6. Flachen und Anlagen Zur RUCkhaItung von Nlederschlagswasser
] ] Baumarten I. Ordnung (Mindestgréfie und -qualitdt: Hochstamm 3 x v., STU 16 - 18)
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
3 1 Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 129 Staatsstrale St 2280
3 i Spitz-Ahorn Acer platanoides Das Plangebiet befindet sich in der N&he der StaatsstralRe St 2280 und ist durch Immissionen Private Regenrtickhaltebecken ohne Standortbindung;
AEE H Amberbaum Liquidambar stvracifiua vorbelastet. Es kdnnen wegen einwirkender Staub-, Larm und Abgasimmissionen keine Auf den Grundstlicken sind je 10 m? befestigte Flache 0,30 m?
q.;:f 7 ) ) q y Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung erhoben RRB Regenrickhaltevolumen anzulegen. Die Drossel der Regenriickhaltung
IE i Stiel-Eiche Quercus robur werden. ist auf 0,007 /s je 10 m? befestigte Flache einzustellen.
7 1 Winter-Linde Tilia cordata Zur Prifung des ordnungsgemafien Betriebs der Anlage ist der
(ﬁ; 1 Kaiser-Linde Tilia x intermedia “Pallida’ Zugang jederzeit zu gewahrleisten.
= i Silber-Linde Tilia tomentosa 'Brabant' .
Stadt-Ulme Ulmus *Lobel 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
1149/5 ‘ 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
3 Pflanzenvorschlagsliste C
- Baumarten II. Ordnung (MindestgréRe und -qualitat: Hochstamm 3 x v., STU 12 - 14) —0 o Bestehende unterirdische Leitungen
EF i Feld-Ahorn Acer campestre einschl. schmalkroniger — Geplante unterirdisch Leitungen
ag HH) Formen wie Acer campestre ,Elsrijk, 0.3. g
N H Purpur-Erle Alnus x spaethii RW /SW /MW Regenwasserkanal / Schmutzwasserkanal / Mischwasserkanal
H Hainbuche Carpinus betulus einschl. schmalkroniger Bestehende oberirdische elektrische Leit
N ——¢—¢—¢—¢— Bestehende oberirdische elektrische Leitung

®

8. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

_ Offentliche Griinflachen - Randeingriinung und Wegbegleitgriin

N Y v

TTT
IHHH;;,,"""'

Wild-Birne Pyrus pyraster
Vogel-Kirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia 9. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Mehlbeere Sorbusania Entwicklung von Natur und Landschaft
Speierling Sorbus domestica

. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Elsbeere Sorbus torminalis . . . . .

Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 11 des Bebauungsplans sind zu beriicksichtigen.

Thuringer Saulen-Mehlbeere orbus thuringiaca

- . i i i [y
11.2.1.3 Pflanzung von zweireihigen Hecken an den Grundstiicksgrenzen i J‘—l Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
'_ b

Fir die innere Durchgriinung des Baugebietes sowie zur Randeingriinung ist auf mindestens Lt T 11l von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7 1150 10 % der Grundstlcksflache im Bereich der Gebiete SO und GE die Pflanzung von . .
- Landschaftshecken vorzusehen. Diese werden als zweireihige Hecke mit heimischen 10. An pflanzu ngen von Baumen, Strauchern und
Str'gucha‘rten gemaf Pflanzenvorschlagsliste"D mit einem geringen Bgumanteil auf4 m breiten sonstigen Bepflanzungen PROJEKT NR. PLANUNGSSTAND PLAN NR. ANLAGE
Grunstreifen, bevorzugt entlang von Grundstticksgrenzen angelegt (siehe Pflanzschema in .
Anlage 2 der Begriindung zum Griinordnungsplan). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 0515 Fassung vom 20 . 04' 2023 L Begrundung
. : A LA .. x Pflanzung von Laubb&umen I. Ordnung geman Ziff. 11.2.1.1 und
¢ Pflanzenvorschlagsliste D (Mindestgrofie: Heister, Hohe 100- 125, verpfl. Straucher, ‘ ) . .. \ NAME DATUM
A Hoéhe 60-100, als gebietsheimische Arten des Ursprungsgebiets 5.1 ,Stddeutsches Hugel- und Pllanzenvorschlagsliste A mit Standort- und Stickzahlbindung 1MASS1;BTSE: B Slbg l{U ngsplanl ENTW Derra Aug. 21
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken) 5 SR 7 : Inkl. Grunordnungsplan : :
| () e e g s 22 1 10000 EE T R
Baumarten (Anteil ca. 3 - 5 %) anzenvorschiagsliste vckzant-, aberonne stando ung | GEPR Derra Aug. 21
Feld-Ahorn Acer campestre N P : :
Hainbuche Carpinus betulus ‘ Pflanzung von Laubb&umen Il. Ordnung gema0 Ziff. 11.2.1.2 und VORHABEN:
Pflanzenvorschlagsliste C mit Stlickzahl-, aber ohne Standortbindun ; ’
Vogel-Kirsche Prunus avium J g Gem?mde _U..Chtelhausen Se
SO Wild-Birne Pyrus pyraster, P. communis Pflanzung von Landschaftshecken gemaR Ziff. 11.2.1.3 und Gemeindeteil Uchtelhausen !emeummmh ’
Senioren Il ( : ) Pflanzenvorschlagsliste D auf 10 % der Grundstlicksflache ohne Baugebiet "Zeller Berg" ’ -
Straucharten: Standortbindung .
0,8 Emgnffelllger Weildorn Crataegus monogyna Pflanzung von Landschaftshecken gemaR Pflanzenvorschlagsliste D auf LANDKREIS:  Schweinfurt INGENIEURBUORO
Kornelkirsche Cornus mas CCD Ausgleichsflache A 1 mit Standortbindung i STUBENRAUCH GMBH
at Blut-Hartriegel Cornus sanguinea VORHABENSTRAQ_ER: SchloRberg 3, 97486 Kdnigsberg
4 Hasel Corylus avellana Pflanzung von Obst- und Wildobstbaumen auf Ausgleichsflache A 1 gemaR Gemeinde Uchtelhausen  Tel- 095257982930
® . Pf hlagsliste C, Teil 2 mit Stiickzahl- und Standortbind i info@ise-ing.de  www.ise-ing.de
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus anzenvorschlagsliste C, Teil 2 mit Stiickzahl- und Standortbindung Kirchplatz 1 20.04.2023
Liguster Ligustrum vulgare _ _ 97532 Uchtelhausen-Hesselbach 28.02.2023
Gewshnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 11. Sonstige Planzeichen 07.09.2021/18.10.2022/28.02.2023/20.04.2023 o aea0rz -
Schlehe Prunus spinosa DATUM UNTERSCHRIFT DATUM Jan-Michael Derra, B. Eng. Bauingenieurwesen
Rosa canina 11.1Festsetzungen

Hecken-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

mm mm mm mm o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gemeinde Uchtelhausen

Verfahrensvermerke
zum Bebauungsplan "Zeller Berg"

mit 1. Anderung des Bebauungsplans "Am Sportplatz"
in der Fassung vom 20.04.2023

Die Gemeinde Uchtelhausen hat in der Sitzung vom 07.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans "Zeller Berg" mit
1. Anderung des Bebauungsplans "Am Sportplatz" beschlossen.

1| 11.2.1.4 Pflanzenauswahl fir die Gbrigen Bereiche A=A~ A—A—N—A— - Anbauverbotszone gemaR Art, 23 BayStrWG

Die Massierung von Nadelgehdlzen und das Anlegen strenger Hecken aus Kirschlorbeer und
Koniferen sowie ein Formschnitt von Hecken und Baumen ist nicht zulassig.

— —— —— —— —— Anbaubeschrankungszone gemaf Art. 24 BayStrWG

11.2Hinweise

142/8 best. Flursticksnummern

11.2.1.5 Stellplatzflachen Abgrenzung der Teilflachen der Emissionskontingente

Oberirdische Stellplatzanlagen aufRerhalb von StralRenverkehrsflachen sind einzugriinen und mit
Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern. Es ist mind. ein Laubbaum |. Ordnung gem. Ziff. 11.2.1.2
fur max. 5 PKW-Stellplatze oder einen LKW-Stellplatz gem. Pflanzenvorschlagsliste B bei Ziff.
11.2.1.2 zu pflanzen. Grinflachen und Pflanzstreifen sind durch geeignete Malnahmen (z.B.
Hochbord mit Hohe 10 cm) gegen Befahren und Beparken zu sichern. Fiir den Wurzelraum
jedes Baumes sind mind. 10 m? von Versiegelung frei zu halten und zu begriinen. Die Baume
werden auf die in Ziff. 11.2.1.2 festgesetzten Bepflanzungen angerechnet.

11.2.1.6 Freiflachengestaltungsplan
Die vorgesehene Freiflachenentwicklung und die Anpflanzungen sind durch einen qualifizierten \(
Freiflachengestaltungsplan zur Baueingabe nachzuweisen. Dieser ist von einem fachlich
qualifizierten, im Bereich der Griinplanung tatigen Planungsbliro zu erstellen.

apiay 21300

1154
bestehende Neben- und Hauptgebdude

. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.09.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
best. Flurstlicksgrenzen
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 24.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

340 Hoéhenschichtlinien alle 1,0 m .
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2021 hat in der Zeit

11.2.2  Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich
vom 27.09.2021 bis 30.10.2021 stattgefunden.

Planstralie "A" strakenbezeichnung

11.2.2.1 Bepflanzung am Riickhaltebecken
Die Gestaltung und Pflege des Regenrickhaltebeckens ist nach abzustimmenden detaillierten
Objektplanen einschliel3lich Darstellung der Begriinung im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde und dem Wasserwirtschaftsamt auszufuhren.
: WANO
—————————— Geplante Grundstlicksgrenze

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2021 hat in der Zeit
vom 27.09.2021 bis 30.10.2021 stattgefunden.

Bauparzellennummer

best. Nadel-/ Laubbaum bzw. Strauch / Hecke )
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 11.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

11.2.3 Pflanzabsténde
Bei der Planung und Durchflihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande von 2,50 m bzw. die Vorschriften gemaf
DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorten
einzuhalten. Dies gilt analog fur die Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. ___, Abmessungen der Sichtdreiecke
. — Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung etc.,
11.2.4  Vollzugsfrist — die mehr als 0,8 m tiber die Verbindungsflachen der StraRenoberkante hinausragen,

Die Eingriinungen auf der offentlichen Grunflache (Ziff. 11.2.2) sind mit dem Beginn der freizumachen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist ggf. soweit abzutragen,

ErschlieBungsmalnahmen spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode herzustellen dass die Sichtfreiheit ab 0,8 m Héhe auch unter Berlcksichtigung des Bewuchses
und dauerhaft zu unterhalten. gewahrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrwWG).

Die verbindlichen Anpflanzungen im Privatbereich (Ziff. 11.2.1) sind mit dem Beginn der
jeweiligen BaumalRnahmen spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu vollziehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurde mit der Begriindung gemaf

Bestandsaufnahme
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2022 bis 20.12.2022 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2022 bis 09.12.2022 beteiligt.

Aufgrund des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf geandert und erganzt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde am 10.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.02.2023 wurde mit der Begriindung geman

e e Jmgriff des mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20.01.1994
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.03.2023 bis 19.04.2023 erneut &ffentlich ausgelegt.

rechtskraftigen Bebauungsplans "Am Sportplatz"

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.02.2023 wurden die Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.03.2023 bis 06.04.2023

erneut beteiligt.

11.2.5 Erhaltungsgebot / Neupflanzungen

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung

Einkaufsmarkt

0.8

Die Gemeinde Uchtelhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.08.2023 den Bebauungsplan

(tber 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des

Eigentlimers in der bis dahin erreichten Gro8e zu verlangen. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.04.2023 als Satzung beschlossen.
40731 & 11.3 Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. Uchtelhausen, den10.8,2

Bei Lagerung tber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt

des Bodenlebens zwischenzubegriinen.
g Johannes Grebner

Birgermeister

GE I 11.4 Versickerungsférdernde Mallinahmen
0.8 Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifladchen, einschlieRlich Stell- und Parkplatzen,
’ ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken.
Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich primér - sofern keine Grundwassergeféahrdung Ausgefertigt

besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Uchtelhausen, den 1_0_8§

Johannes Grebner

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 8_9_23 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

1153
Q
/- Uchtelhausen, den 8.9.23

&

Johannes Grebner

Burgermeister

| 115

| Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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