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Gemeinde Uchtelhausen
Bebauungsplan ,Zeller Berg” mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz”

1. Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat Uchtelhausen hat in der Sitzung vom 07.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Zeller Berg" mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2021 ortstblich bekannt gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 07.09.2021 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in der
Fassung vom 07.09.2021 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf in der Fassung vom 07.09.2021
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 27.09.2021 bis 30.10.2021 durchgefuhrt.

In der Gemeinderatssitzung vom 18.10.2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB beschlussméaRig behandelt und der entsprechend den
eingegangenen Stellungnahmen geéanderte Entwurf des Bebauungsplans ,Zeller Berg” mit 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in der Fassung vom 18.10.2022 gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf in der Fassung vom 18.10.2022 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB wurde am 11.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
21.11.2022 bis 20.12.2022 durchgefihrt.

In der Gemeinderatssitzung vom 28.02.2023 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB beschlussméafig behandelt und der entsprechend den
eingegangenen Stellungnahmen geanderte Entwurf des Bebauungsplans ,Zeller Berg” mit

1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in der Fassung vom 28.02.2022 gebilligt. Zudem
wurde die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie die von den Anderungen und Erganzungen
bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf in der Fassung vom 28.02.2023 gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.03.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der
Zeit vom 20.03.2023 bis 19.04.2023 durchgefihrt.

Die erneute Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 09.03.2023 bis 06.04.2023 durchgefuhrt.
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In der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2023 wurden die eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlussmaRig behandelt.

Der entsprechend den eingegangenen Stellungnahmen redaktionell angepasste Entwurf des
Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in der
Fassung vom 20.04.2023 wurde in der Gemeinderatssitzung vom 01.08.2023 als Satzung
beschlossen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméafR § 10 Abs. 3 BauGB wird der
Bebauungsplan ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* rechtskréftig.

2. Planungserlass

Die Gemeinde Uchtelhausen verfiigt (iber den bestehenden und rechtskréaftigen Bebauungsplan
»-Am Sportplatz* aus dem Jahr 1993. Die geplante Sportstéatte wurde bisher nicht realisiert. Der
Bedarf an einer Umsetzung der Planung ist in dieser Dimension nicht mehr gegeben. Deshalb steht
die Flache fur eine Uberplanung zur Verfiigung.

..
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Abb. 1: Auszug aus dem aktuell rechtskréftlg;n Bebauungsplan ,Am Sportplatz*
Ziel der Planung ist die Ausweisung von Flachen fur Einkaufsmarkt, Gewerbe, &rztlicher

Versorgung und Wohnen. Letzteres unter besonderer Beriicksichtigung des Bedarfs an
altersgerechten Wohnformen.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange gemaf § 2 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans
»~Am Sportplatz“ zu erlautern.

Durch die naturschutzfachliche Untersuchung im Rahmen des Umweltberichts wurden die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen Schutzgtiter durchgefihrt.

Es wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung detailliert erarbeitet.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften,
Landschaftsbild, Mensch und Kultur- bzw. Sachguter wurden im Umweltbericht umfassend
behandelt und die jeweiligen Bewertungen und MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen verbindlich im Rahmen der Bauleitplanung

festgesetzt.
Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache mittel
Klima / Luft gering
Wasser mittel
Tiere und Pflanzen mittel
Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering
Landschaft / Landschaftsbild gering bis mittel
Kultur und Sachguter keine

4, Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Einwéande und Anregungen
vorgetragen worden.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
sind Einwande und Anregungen vorgetragen worden, die jedoch nicht in Bezug zu den geanderten
Teilen des Entwurfes standen. Das Vorbringen von Anmerkungen war nur zu den geanderten
Teilen des Entwurfes zuléssig.

Weiterhin wurde vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Sportplatz“ am 16.07.2023 ein Birgerentscheid durchgefiihrt, der jedoch das
Ergebnis vorbrachte, dass die Planungen des Baugebietes mit einer Mehrheit von tber 77 % weiter
verfolgt werden sollen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der von den Anderungen
betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB wurden die Einwendungen und Anregungen in den Gemeinderatssitzungen vom
18.10.2022, 28.02.2023 und 20.04.2023 abgewogen und entsprechend in der Ausarbeitung des
Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz*
beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Die Hinweise des Landratsamtes Schweinfurt — Immissionsschutz zur Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm und die Schallimmissionen der anliegenden Sportanlage wurden bericksichtigt.

Im Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans
»-Am Sportplatz* wurden detaillierte Untersuchungen zu méglichen Beeintrachtigungen durchgeftihrt
und entsprechende Festsetzungen verbindlich aufgenommen. Die Belange des
Immissionsschutzes sind somit behandelt worden.

Wasserrecht

Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen bzgl. der Niederschlagswasserbehandlung wurden
zur Kenntnis genommen. Mdgliche Versickerungen oder Verrieselungen sind im Rahmen der
weiteren Fachplanungen zu klaren und detailliert zu bestimmen. Die erforderlichen
Bodenuntersuchungen werden im Rahmen der Fachplanungen ebenfalls durchgefiihrt. Den
wasserwirtschaftlichen Belangen wurde im Rahmen der detaillierten Bauleitplanung des
Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* ausreichend
Rechnung getragen.

Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes wurden berticksichtigt und im Rahmen der Ausarbeitung des
Entwurfes in die Planung aufgenommen.

Es sind konkrete Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* bzgl. Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen aufgenommen.

Versorgungstrager

Die Hinweise und Anregungen der Versorgungstrager wurden bei der Ausarbeitung des Entwurfs
umfassend berlcksichtigt.
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6. Griunde der endgultigen Planfassung

Unter Beriicksichtigung und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen erachtet die
Gemeinde Uchtelhausen den Entwurf des Bebauungsplans ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Am Sportplatz” in der als Satzung beschlossenen Fassung vom 20.04.2023 als
ausgearbeitete Grundlage zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Diese zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB den rechtskréftigen Unterlagen des
Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* zur Einsicht
bei.

Fur die Bearbeitung:
Ingenieurburo Stubenrauch GmbH
Schlof3berg 3

97486 Konigsberg i. Bay.

-Jan-Michael Derra, B.Eng. Bauingenieurwesen-
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