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1. Lage im Raum / Lage im Ort

Der Gemeindeteil Uchtelhausen liegt im nérdlichen Bereich des Landkreises Schweinfurt in der
Planungsregion Main-Rhon (3).

Das Gemeindegebiet Uchtelhausen mit einer GréRRe von ca. 62 km? hat seinen Verwaltungssitz im
Gemeindeteil Hesselbach. Die Entfernung des Gemeindeteils Uchtelhausen zum Oberzentrum
Schweinfurt betragt ca. 7 km. Der Umgriff des Bebauungsplans ,Zeller Berg* mit 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Am Sportplatz* befindet sich im siidwestlichen Ortsbereich von Uchtelhausen.
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Abb. 2: Lage im Ort, Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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2. Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat Uchtelhausen hat in der Sitzung vom 07.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Zeller Berg" mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 07.09.2021 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz* in der
Fassung vom 07.09.2021 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf in der Fassung vom 07.09.2021
gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 17.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Ausgehend von den Zielen der Landesplanung und unter Beriicksichtigung der fir den
Planungsbereich erarbeiteten Landschaftsplanung, ist die weitere Entwicklung der Gemeinde
Uchtelhausen zu sichern.

Die Gemeinde Uchtelhausen liegt im zentralen Bereich der Region Main-Rhon (3) im Anschluss an
den Verdichtungsraum Schweinfurt, nahe der Uberregionalen Entwicklungsachse Schweinfurt-
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Abb. 3: Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Main-Rhon (3), Stand 01.03.2018
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Begriindung in der Fassung vom 07.09.2021
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GemaR Regionalplan befindet sich die Gemeinde Uchtelhausen im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Der interkommunalen Kooperation im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums
Schweinfurt kommt hierbei besondere Bedeutung zu. Das Regionalmanagement des Landkreises
Schweinfurt strebt eine eigenstandige Regionalentwicklung durch Férderung und Starkung
endogener Potenziale an.

Hierbei werden folgende Handlungsfelder vorwiegende bearbeitet:

= Demographie:

Eine aktive Gestaltung des demographischen Wandels durch eine neue Beteiligungskultur in den
Gemeinden sowie neue Wohn- und Lebensformen auf dem Land stehen im Vordergrund.

= Siedlungsentwicklung:

Die bevorzugte Innenentwicklung wird besonders im Sinne des Flachensparens geférdert. Der
Erhalt und die Weiterentwicklung von Ortskernen stehen hierbei auch im Fokus.

=  Wetthewerbsfahigkeit

Der Landkreis soll durch klare und faire Kommunikation der Starken als attraktiver Wohn- und
Arbeitsstandort etabliert werden.

= Regionale Identitat

Zur Starkung der regionalen Identitat sollen Veranstaltungsformate und
Jugendkulturveranstaltungen aufgebaut und entwickelt werden.

Die Gemeinde Uchtelhausen befindet sich nordéstlich von Schweinfurt im direkten Anschluss an
den landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen.

Nachfolgend sind die wesentlichen Strukturdaten der Gemeinde Uchtelhausen aufgelistet:

Einwohnerzahl der Gemeinde am 31.12.2019: 3812, davon 65 und alter: 901
Einwohnerzahl Landkreis Schweinfurt am 31.12.2019: 115.400
Einwohnerentwicklung Gemeinde Uchtelhausen 2009 — 2019:  -1,65 %

Einwohnerprognose Gemeinde Uchtelhausen zum 31.12.2026: +0,5 %

Einwohnerprognose Gemeinde Uchtelhausen zum 31.12.2026: 65 und &lter: +12%
Einwohnerprognose Landkreis Schweinfurt zum 31.12.2026: +0,3 %

Durchschnittliche Haushaltsgréf3e Gemeinde am 31.12.2019: 2,1

Quellen:
Bayerisches Landesamt flir Statistik, Statistik kommunal 2018 und 2020

Bayerisches Landesamt flir Statistik, Beitradge zur Statistik Bayerns, Heft 553, Rationalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2039, Demographisches Profil fir den Landkreis
Schweinfurt,

Bayerisches Landesamt flir Statistik, Beitrédge zur Statistik Bayerns, Heft 553, Demographie-
Spiegel fur Bayern, Gemeinde Uchtelhausen, Berechnungen bis 2033

Durch die Ausweisung des Bebauungsplans werden die oben genannten Handlungsfelder
umfassend berlcksichtigt und die darin genannten Ziele angestrebt.

Die ausgewiesenen Flachen sind nur teilweise im genehmigten Flachennutzungsplan enthalten.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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Begriindung in der Fassung vom 07.09.2021
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4, Lage des Plangebietes

Der Umgriff des Planungsgebietes ,Zeller Berg“ mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Sportplatz“ umfasst eine Flache von ca. 6,13 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung
Uchtelhausen bzw. Gemarkung Zell:

Gemarkung Zell:

Flur Nr.
940

Gemarkung Uchtelhausen:

Flur Nr.

2178
2179
2181
2182
2183
2184
2186
2187
2188
2189
2190
2191
2192
2193
2194
2195
2196
2197
2198
2199
2200
2201
2201/1
2202

Bemerkung

teilweise

Bemerkung

ganz
ganz
ganz
teilweise
teilweise
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
ganz
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise

derzeitige Nutzung
StaatsstralRe St 2280

derzeitige Nutzung

Ackerflache
Ackerflache
Grunflache

Wiesenweg

KreisstraRe SW 27

Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Wiesenweg
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache

Verkehrsflache

Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache
Ackerflache

Der Umgriff des Gebietes ist so angelegt, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

weiterhin Gber bestehende Flurwege angedient werden kdnnen.

Grundlage des Bebauungsplanentwurfes bilden die Flurkarten des Landesamtes fir Digitalisierung,
Breitbrand und Vermessung Bayern.
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Begriindung in der Fassung vom 07.09.2021

Gemeinde Uchtelhausen
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5. Kenndaten der Planung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,13 ha mit folgenden Nutzungscharakteren bzw.

Festsetzungen:

SO-Gebiet - Einkaufsmarkt 7.682 m2
GE-Gebiet 7.269 m2
MI-Gebiet 19.571 m?
WA-Gebiet 5.690 m2
offentliche Grunflachen 3.838 m?
offentliche Grunflachen — Ausgleichsflache Al 1.427 mz
offentliche Verkehrsflachen inkl. Gehweg 10.746 m?
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3weg 349 m2

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkflachen 739 m2

offentliche Verkehrsflache Wiesenweg 1.504 m?
offentliche Flachen fir Regenriickhaltung 2.445 mz
Gesamtflache des Geltungsbereichs 61.260 m?
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]

6. Bauliche Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

WA - Gebiet allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MI - Gebiet Mischgebiet § 6 BauNVvVO
GE - Gebiet Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

Die in Gewerbegebieten gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

= §8Abs.3Nr.1BauNVO - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

= §8Abs. 3Nr.3BauNVO - Vergnigungsstatten
sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig und nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Fur die ausgewiesene Gewerbegebietsflache sind Einzelhandelsbetriebe aus stadtebaulichen

Griinden gemalf § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

SO - Gebiet Sonstiges Sondergebiet Einkaufsmarkt § 11 BauNVO
mit den dazugehdorigen Nebeneinrichtungen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Einkaufsmarkt zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind nicht zulassig.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung unter Einhaltung der Vorschriften der 8§ 16-20 BauNVO ist wie

folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl max. zulassige bzw. zwingende
(GRZ) (GFz) Zahl der Vollgeschosse

WA — Gebiet 0,4 1,2 @ + Staffelgeschoss
MI; — Gebiet 0,6 1,2 Il

Ml, — Gebiet 0,6 1,8 11

MI; — Gebiet 0,6 1,2 Il

GE — Gebiet 0,8 1,6 1]

SO - Gebiet 0,8 1,6 Il

Fur das Sonstige Sondergebiet Einkaufsmarkt mit den dazugehorigen Nebeneinrichtungen wird
erganzend die maximale Verkaufsflache mit 1.200 m2 festgesetzt.
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Begriindung in der Fassung vom 07.09.2021

Gemeinde Uchtelhausen
Bebauungsplan ,Zeller Berg” mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz”

8.1

Bauweise

Die Bauweise und die Baugrenzen sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO
festgesetzt:

= offene Bauweise bzw. abweichende Bauweise mit einer Lange der Gebaude tber 50 m

= nur Einzelhauser zul&ssig

Die Abstandsflachen gemalf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Begrindung

Grinde der Planung

Im Vorfeld der Planungen und Bestrebungen zur Ausweisung eines Baugebietes mit
Sondergebietsflachen sowie Gewerbegebietsflachen hat die Gemeinde Uchtelhausen im Jahr 2017
ein Gemeindeentwicklungskonzept beschlossen. Auf Grundlage dieser Ergebnisse stellte die
Gemeinde Uchtelhausen Uberlegungen zur Umsetzung der erorterten Ziele und
Handlungsempfehlungen an.

Seniorenwohnen und medizinische Versorgung

Durch den demographischen Wandel, der auch in der Gemeinde Uchtelhausen eine wesentliche
Anderung der Altersstruktur aufweist, wird ersichtlich, dass vor allem im Gemeindeteil
Uchtelhausen Wohnformen fiir Senioren nicht in ausreichendem MaR vorhanden sind und somit
gezielt diese Entwicklung angestrebt werden soll. Dies trifft allerdings auch fur weitestgehend alle
anderen Ortsteile der Gemeinde Uchtelhausen zu, sodass firr das gesamte Gemeindegebiet ein
Konzept fUr altersgerechtes Wohnen entwickelt werden muss.

Durch die Ausweisung der Mischgebietsflachen werden diese Voraussetzungen getroffen, da somit
eine Ansiedlung von Investoren fir die Wohnraumbeschaffung alterer Menschen sowie die
arztliche und soziale Betreuung erméglicht werden.

Einkaufsmarkt und OPNV-Knoten

In diesem Sinne ist somit auch eine Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen wie bspw. ein
Einkaufsmarkt innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes zur nahraumigen Erreichbarkeit zur
Steigerung der Attraktivitéat der Lage erforderlich. Dieser Aspekt ist vor allem im Zuge des oben
genannten demographischen Wandels zu betrachten, durch den die Daseinsvorsorge aufgrund der
alter werdenden und kaum noch mobilen Bevolkerung in den Fokus rickt.

Die Unterversorgung der Gemeinde Uchtelhausen im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels wird
durch die im Jahr 2018 erstellte Nahversorgungsstrategie des Landkreises Schweinfurt sowie die
Erreichbarkeitsanalysen zur Lebensmittel-Nahversorgung in den landlichen Raumen Mainfrankens
der IHK Wilrzburg-Schweinfurt von 2020 bestatigt. Durch die Planungen sind keine Auswirkungen
auf die Funktionalitat der umgebenden Bebauung vorhanden und keine schadlichen Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche nicht zu erwarten.
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Begriindung in der Fassung vom 07.09.2021

Gemeinde Uchtelhausen
Bebauungsplan ,Zeller Berg” mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz”

Die Ausweisung des Baugebietes ,Zeller Berg"* mit einem Sondergebiet-Einkaufsmarkt dient der
wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung. Der geplante Einkaufsmarkt ist durch seine Lage auch
fuBlaufig an den Ortsbereich angebunden sowie durch eine geplante umfassende OPNV-
Versorgung erreichbar.

Gewerbeflachen

Die Gemeinde Uchtelhausen sieht zudem die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen vor. Zur
Entwicklungspolitik zahlt u.a. die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen, das besondere Augenmerk auf den landlichen Raum mit
Neueinfiihrung des Vorrangprinzips fur den schwach strukturierten l&ndlichen Raum zu lenken.
GemaR Regionalplan befindet sich die Gemeinde Uchtelhausen im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Diese Zielsetzung will die Gemeinde Uchtelhausen mit der Ausweisung dieser
Gewerbegebietsflachen erreichen.

Wie in der aktuellen Lesefassung des Regionalplans der Region Main-Rhén (3) mit Stand vom
13.05.2020 formuliert ist, ist die in den letzten Jahren festzustellende, teils deutliche
Bevolkerungsabnahme im landlichen Raum im Wesentlichen auf Wanderungsverluste
zuriickzufiihren. Sie zu vermindern, ist die wichtigste Aufgabe zur Vermeidung einer passiven
Sanierung. Daflr ist neben infrastrukturellen Verbesserungen ein quantitativ und qualitativ
ausreichendes Arbeitsplatzangebot erste Voraussetzung.

Dazu sollen vor allem die zentralen Orte, auch die der unteren Stufen, in der Erflllung ihrer
zentralen Versorgungsaufgaben, insbesondere auch beim Angebot an nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitsplatzen, gestarkt werden. Darliber hinaus sind dezentral weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze zu schaffen, um die erheblichen Defizite dieser Teilrdume auszugleichen. Eine
deutliche Starkung dieser RAume entspricht dem Prinzip der Nachhaltigkeit in besonderer Weise,
weil eine Starkung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit gleichzeitig auch zur Starkung der
kulturellen und sozialen Situation dieser Landesteile beitragt und insgesamt der Abwanderung
entgegenwirkt.

Durch Ausweisung der Gewerbegebietsflachen sieht die Gemeinde Uchtelhausen vor, den
Aufgaben und Zielen des Regionalplans nachzukommen. Es soll die Ansiedlung eines
Recyclinghofs fir die Stadt Schweinfurt und den nérdlichen Landkreis geschaffen und einem
heimischen Betrieb die Expansion ermdglicht werden.

Wohnungsbau

Fur eine ordnungsgemale stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich, mittel- und
langfristig zu planen.

Um dem Grundsatz der Innenentwicklung geman LEP 3.2 gerecht zu werden, ist die Gemeinde
Uchtelhausen bestrebt, Entwicklungspotenziale wie Leerstande oder vorhandene Bauliicken
vorrangig zu férdern. Grundlage hierfir ist das im Jahr 2017 beschlossene
Gemeindeentwicklungskonzept, das die Gemeinde Uchtelhausen in Begleitung und Foérderung
durch das Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken ausgearbeitet hat.

Die Gemeinde Uchtelhausen betreibt ein aktives Leerstands- und Flachenmanagement und hat zur
effektiveren Vermarktung der bestehenden Leerstéande und Baulticken auf der
Gemeindehomepage eine Immobilienbdrse eingerichtet, die die Innenentwicklungspotenziale
sowohl in privatem als auch in gemeindlichem Besitz beinhaltet.
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8.2

Wie im Gemeindeentwicklungskonzept beschlossen, sieht die Gemeinde Uchtelhausen vor allem
Bedarf fir Geschosswohnungsbau oder Wohnungen fur Single-Haushalte. Die
Wohnungsmarktanalyse fur den Landkreis Schweinfurt aus dem Jahr 2019 bestatigt dies und
bescheinigt einen Mangel an Wohnungen, insbesondere im Bereich kleiner, barrierefreier
Mietwohnungen.

Durch die Ausweisung des WA-Gebietes mit einer verpflichtenden Anzahl von drei Vollgeschossen
erstrebt die Gemeinde somit die Umsetzung dieser Ziele. Eine Ausweisung von Einfamilienh&usern
wird hiermit vermieden und gezielt das stadtebauliche Konzept von Geschosswohnungen
angestrebt. Der Bedarf fiir Einfamilienhauser bzw. Doppelhauser ist im Gemeindeteil Uchtelhausen
durch Ausweisung des Bebauungsplans ,Katzenklinge Ost* zundchst gedeckt.

Flachensparende Planung

Durch die Planung werden bestehende Flachenpotentiale zur Deckung des Bedarfs an Wohn- und
Gewerbeflachen aktiviert.

Der grof3te sudliche Teil des Planungsgebiets ist Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Am
Sportplatz“. Die hier vorgesehene Nutzung durch Tennisanlagen und Vereinsgebaude entspricht
nicht mehr dem aktuellen Bedarf und soll entsprechend den geanderten Bedurfnissen einer neuen
Nutzung zugefihrt werden. Die Flache 6stlich der heutigen SchulstralRe ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine kleine Flache dazwischen
wird zur Abrundung des Planungsgebiets und zur Verbesserung der Anbindung von Sonder- und
Wohnbauflachen als neue Siedlungsflache ins Planungsgebiet mit einbezogen.

Diese Abrundungsflache ist Teil des im Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept fur das
Schweinfurter Oberland fir Gewerbeansiedlungen vorgesehenen Areals zwischen Staatsstral3e
und Schulstral3e. Im Sinne eines bewusst sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden und
dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, zu dem sich die Gemeinde Uchtelhausen
verpflichtet hat, wird dieses Areal vorerst nicht weiter in Siedlungsflache umgewandelt. Nordlich
des Planungsgebiets verbleibt eine entsprechend dem Flachennutzungsplan gekennzeichnete
Wohnbauflache als Flachenpotenzial fir kiinftige Entwicklungen.

Durch den verantwortungsbewussten Umgang der Gemeinde Uchtelhausen mit dem Schutzgut
Boden wird den Anforderungen gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung getragen.

Die Ausweisung des Baugebietes ,Zeller Berg" in der Gemeinde Uchtelhausen gewéhrleistet somit
langfristig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Erlauterung der Darstellungen und Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zeller Berg" sind getroffen worden, um eine einheitliche,
stadtebaulich geordnete Entwicklung in einer harmonischen Eingliederung der einzelnen
Nutzungscharaktere zu gewahrleisten.

Die Art sowie das Mal3 der baulichen Nutzung ist bereits unter Punkt 6 der Begriindung erlautert
und ist im Planteil unter Punkt 1.0 und Punkt 2.0 festgesetzt, wobei die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl sowie die maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt wurden, um die
tatsachliche Flachenversiegelung einzuschranken.
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Gemeinde Uchtelhausen
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Als Bauweise werden Einzelhduser in offener Bauweise fur das GE-Gebiet, die MI-Gebiete sowie
das WA-Gebiet festgesetzt. Innerhalb der SO-Gebietsflache ist die abweichende Bauweise
festgesetzt, wobei Gebaude mit einer Lédnge >50 m zulassig sind.

Die Abstandsflachen gemal3 Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Zur Bebauung der Grundstiicke mit Garagen oder Stellplatzen ist unter Punkt 4.0 der textlichen
Festsetzungen der festgesetzte Abstand von 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
aufgenommen. Ebenso sind hier Festsetzungen zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze,
Ausflhrung und Errichtung der Garagen sowie zur Lage der Grundstiickseinfahrten mit
aufgenommen.

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen unter Punkt 5.0 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans dienen einer geregelten Bebauung im Sinne eines
einheitlichen Bildes mit der schon bestehenden Bebauung bzw. innerhalb des Plangebietes. Dies
vor allem im Bereich der Dachgestaltung.

Die Ausfuhrung von Einfriedungen ist unter Punkt 6.0 der textlichen Festsetzungen geregelt. Hier
wird die maximale Hohe von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf 0,8 m
festgesetzt. Die Zulassigkeit von Stlitzmauern gemaf Art. 6 Abs. 9 BayBO auch auRRerhalb der
Baugrenze gemald Art. 23 Abs. 5 BauNVO ist aufgrund der vorhandenen Gelandeverhaltnisse als
Festsetzung mit aufgenommen.

Unter Punkt 7.0 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Hohenfestsetzungen
formuliert. Um den Architekten bzw. den Fachplanern die architektonische Freiheit zu belassen, die
Gebéaude sensibel auf das natlirliche Gelande angepasst hdhenmafiig einzustellen, ist nach
Beschluss des Gemeinderates eine Hohenfestsetzung durch die Anzahl der hdchstzuléassigen
Vollgeschosse sowie der maximalen Vollgeschosshéhe von 3,0 m innerhalb der MI-Gebiete sowie
des WA-Gebietes vorgesehen.

Durch diese Regelung kann durch Ausnutzung der Mdglichkeiten beziiglich Lage der Decke Uber
Kellergeschoss bzw. Bodenplatte Erdgeschoss und Hohe des Kniestocks, ohne dass ein
Vollgeschoss entsteht, eine auf das natlrliche Gelande angepasste Gebaudeeinstellung erméglicht
werden.

Fur das Gewerbegebiet und das SO-Gebiet sind maximale First- bzw. Gebaudehéhen zur
Begrenzung der baulichen Hohe festgesetzt.

Zur weiteren Regulierung der baulichen Entwicklung wurden spezifische Dachneigungen
festgesetzt.

Um dem Artenschutz gerecht zu werden, ist unter Punkt 8.0 der textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen, wie mit Bodenbruten umzugehen ist bzw. in welchem Zeitraum das Abschieben von
Baufeldern zulassig ist.

Unter Punkt 10.0 sind Hinweise zum Umgang bei Bodenfunden und zum Umgang mit ggf.
auftretenden Altlasten aufgenommen. Die Abwasserbeseitigung und die Hinweise zum Umgang mit
Niederschlagswasser sind hier ebenso erfasst. Aufgrund der weiterhin an das Plangebiet
angrenzenden Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen, ist der Hinweis zur Duldung der
moglichen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen erfasst. Die fur die Errichtung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen anzulegenden Stiitzkeile und Frostschutzschiirzen sind ggf. innerhalb der privaten
Grundstucksflachen erforderlich. Dies ist gemal Hinweis unter Punkt 10.5 zu dulden.

Im Rahmen der Forderung von erneuerbaren Energien wird die Errichtung von Luft-/
Erdwarmepumpen zukinftig hdufiger zum Einsatz kommen, sodass auch hierfir Hinweise
aufgenommen sind. Das geltende Nachbarrecht geman Art 47 ff. AGBGB ist zu beriicksichtigen.
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Gemeinde Uchtelhausen
Bebauungsplan ,Zeller Berg” mit 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Sportplatz”

9. Verkehrliche Erschliel3ung

Die HaupterschlieBungsachse des Gemeindeteils Uchtelhausen ist die Staatsstrale St 2280, die
sich westlich von Uchtelhausen befindet.

Die Staatsstral3e St 2280 verlauft von Nordosten in Richtung Stdosten und erfullt eine
Uberregionale Verbindungsfunktion zwischen Bad Kénigshofen im Grabfeld und Schweinfurt.

Das Planungsgebiet ,Zeller Berg" liegt sudwestlich von Uchtelhausen an der St 2280 und wird iber
eine neu angelegte Linksabbiegespur auf der Staatsstral3e St 2280 erschlossen. In diesem Zuge
wird die bereits bestehende Anbindung mit Linksabbiegespur stdlich des Plangebietes sowie ein
Teilbereich der Kreisstrale SW 27 zurlickgebaut.

Die in Art. 23 und 24 des Bayerischen StraRen- und Wegegesetz, BayStrWG erfassten
Vorschriften wurden in der Planung bericksichtigt.

Hierbei sind die Anbauverbotszone im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand sowie die
Anbaubeschrankungszone im Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand erfasst.

Die Gemeinde Uchtelhausen sieht eine OPNV-Anbindung innerhalb des Plangebietes vor, sodass
die Erreichbarkeit des Plangebietes ,Zeller Berg“ im Sinne des Punktes 5.3.2 des LEP Bayern
sichergestellt ist.

Die fuRlaufige Anbindung an das Plangebiet ist vom westlichen Ortsrand von Uchtelhausen in einer
Entfernung von ca. 500 m geschaffen.

Die PlanstralBe ,A” fihrt von der Anbindung an die Staatsstraf3e St 2280 in ¢stliche Richtung und
bindet auf die bestehende Ortsdurchfahrt an. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
im Anschluss an die Planstral3e ,A“ eine Buswendeanlage mit 6ffentlichen Parkflachen.

Die PlanstralRe ,B" bindet an die Planstraf3e ,A* an und fuhrt in ndrdliche Richtung und bindet an
die ,Schulstral3e” an. Im Zuge dessen wird ein Teilbereich der bestehenden ,Schulstralle” im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit MI-Gebietsflachen tberplant.

Die im nordlichen Bereich des Plangebietes befindlichen Bauparzellen des WA-Gebietes werden
Uber eine StichstraRe mit Wendehammer verkehrstechnisch an die Planstral3e ,B* angebunden.

Zur weiteren ful3laufigen Anbindung fihrt ein FuBweg gegentber der Stral3e ,An der Lau” innerhalb
des Plangebietes in nordwestliche Richtung und bindet an die Planstral3e ,B* an.

Durch einen Teilrlickbau der Kreisstralde SW 27 werden im sldlichen Bereich des Umgriffs
offentliche Grinflachen geschaffen, wobei jedoch eine Anbindung an den bestehenden Flurweg mit
Flur Nr. 4075 sowie an 6ffentliche Parkflachen verbleibt.

Der Querschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache gliedert sich wie folgt auf:

PlanstralRe ,A" und , B mit einer Gesamtbreite von 9,15 m
= 2,00 m Gehwegflache inkl. Randbegrenzung
= 7,00 m Fahrbahn zzgl. 0,15 m Randbegrenzung

PlanstralR3en , A“ mit einer Gesamtbreite von 11,0 m
= 2,00 m Gehwegflache beidseitig inkl. Randbegrenzung

= 7,00 m Fahrbahn zwischen den Randbegrenzungen
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10.

10.1

10.1.1

Die verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind weiterhin durch bestehende Flurwege
sowie den ausgewiesenen offentlichen Wiesenweg angebunden und werden von der Planung nicht
berthrt.

Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist nicht getrennt betrachtbar, sondern
muss unter Beruicksichtigung der bestehenden Situation angelegt werden.

Entwasserung
Niederschlagswasser

Gemalf § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist voraussichtlich aufgrund der
vorhandenen geologischen Verhaltnisse nicht moglich. Das Baugebiet liegt nach der geologischen
Karte im Bereich des Oberen und Mittleren Muschelkalk. Die Baugrundverhéltnisse sind derzeit
nicht bekannt, sodass die Versickerungsfahigkeit im Rahmen der Fachplanungen festzustellen ist.
Bei der Entwasserung des Baugebietes ,Zeller Berg" wird dem Grundsatz des § 55 WHG
entsprochen, da eine Entwasserung im Trennsystem vorgesehen ist. Zur Reduzierung der
Abflussspitzen fir den Niederschlagsfall sind Flachen fur private Regenrickhaltungen im
Bebauungsplan festgesetzt worden.

Sollte eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens vorhanden sein, kann
das Niederschlagswasser auch einer Versickerungsanlage zugefiihrt werden.

Die Versickerungsanlage ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufihren.

Das Plangebiet mit einer Umgriffsflache von 6,13 ha wird im Trennsystem entwassert und wird in
vier zu bertcksichtigende Bereiche aufgeteilt:

Einzugsgebiet Sud:

Der sudliche Bereich umfasst das Sondergebiet, das GE-Gebiet, das Ml;-Gebiet sowie
Teilbereiche der Planstrafle ,A“ und Teilbereiche der Planstraf3e ,B“. Das anfallende
Niederschlagswasser dieser Flachen wird in den geplanten Regenwasserkanal der Planstral3e ,A*
abgeleitet und Gber den innerhalb des 6ffentlichen Wiesenweges verlaufenden Regenwasserkanal
dem Regenrickhaltebecken innerhalb des Grundstiickes mit Flur Nr. 2184 zugeflhrt. Der
Drosselabfluss bzw. der Notentlastungsabfluss werden tber den Durchlass unterhalb der
StaatsstraRe St 2280 abgeleitet. Die Bemessung der Drosseleinrichtung bzw. der Notentlastung
wird so ausgefihrt, dass der Durchlass nicht hydraulisch Uberlastet wird bzw. keine negativen
Auswirkungen fiir die StaatsstralRe und andere Grundstiickseigentiimer entstehen.
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Das erforderliche Ruckhaltevolumen in Abhangigkeit der Gro3e der befestigten Flachen ist mithilfe
des Merkblattes DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt zu bemessen:

= Regenereignis: 5-jahrlich (n = 0,2)

= Bauparzellenfliche SO-Gebiet: 7.682 m2 mit GRZ =0,8
= Bauparzellenfliche GE-Gebiet: 7.269 m2 mit GRZ =0,8
= Bauparzellenflaiche Ml;-Gebiet: 2.639 m2mit GRZ=0,6
= Teilflache PlanstralRe ,A“ und ,B“: ca. 5.000 m2

= A, Umgriff : 1,69 ha
= Drosselabfluss: 7,5 l/(s*ha)
= Qp: 7,51/(s*ha) x 1,69 ha=12,675/s

= VRRB =573 m3

Einzugsgebiet Mitte:

Der mittlere Bereich umfasst das Ml,-Gebiet. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber
private Regenriickhalteanlagen dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Der geplante
Regenwasserkanal innerhalb der Planstraf3e ,B* fihrt Gber den geplanten Fulweg in sudliche
Richtung und bindet auf den bestehenden Regenwasserkanal innerhalb der Verkehrsflache ,,An der
Lau“ an. Dieser bestehende Regenwasserkanal entwassert innerhalb des Grundstticks mit Flur Nr.
4037 in einen offenen Graben, der in ein Gewasser 3. Ordnung, den Vorfluter Hollenbach miindet.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Regenriickhaltungen reduzieren die Abflussspitzen der
anfallenden Niederschlagsmengen der privaten befestigten Flachen. Die Anbindung der
gedrosselten Niederschlagswassermenge und der Notentlastung erfolgt je nach
Entwésserungssystem der einzelnen Abschnitte an den neu geplanten Regenwasserkanal.

Die Regenrlckhaltung ist mit einem 5-jahrlichen Regenereignis (n = 0,2) bemessen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen in Abhangigkeit der GroRe der befestigten Flachen ist mithilfe
des Merkblattes DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt zu bemessen:

= Regenereignis: 5-jahrlich (n = 0,2)

= Bauparzellenflaiche Ml,-Gebiet: 10.542 m2 mit GRZ = 0,6

= A, Umgriff : 0,75 ha

= Drosselabfluss: 7,5 l/(s*ha)

» Qpr 7,5 1/(s*ha) x 0,75 ha = 5,625 I/s

= Vggre = 254 m3
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Das berechnete Regenriickhaltevolumen bezieht sich auf die gesamte befestigte Flache des
Umgriffs, sodass sich fiir die einzelnen Bauparzellen je 10 m2 befestigter Flache ein erforderliches
Ruckhaltevolumen von 0,30 m3 ergibt.

Ebenso ist der Drosselabfluss auf die gesamte befestigte Flache des Umgriffs bemessen, sodass
sich fur die einzelnen Bauparzellen je 10 m2 befestigter Flache ein Drosselabfluss von 0,007 I/s
ergibt.

Diese Festsetzungen sind unter Punkt 6. der Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Zeller Berg" mit aufgenommen und in der Planzeichnung als
Regenrickhaltebecken ohne Standortbindung dargestellt.

Einzugsgebiet Nord:

Der nordliche Bereich umfasst das Mis-Gebiet sowie das WA-Gebiet. Der geplante
Regenwasserkanal im ¢stlichen Bereich des WA-Gebietes sowie des Mlz;-Gebietes schliel3t an den
bestehenden Regenwasserkanal innerhalb der Verkehrsflache ,Kaplan-Schill-Weg*, der das
Niederschlagswasser dem bestehenden Regenrlickhaltebecken des Baugebietes ,An der halben
Lau® zufuihrt. Bei der Bemessung des Beckens im Jahr 2001 wurden die Erweiterungsflachen,
somit das im Baugebiet ,Zeller Berg® befindliche WA-Gebiet und das MIs-Gebiet, bereits
bertcksichtigt. Aufgrund des Klimawandels und der somit immer haufiger auftretenden
Starkregenereignisse wurde dennoch eine private Riickhaltung innerhalb dieser Baugebietsflachen
vorgesehen, um das bestehende Regenriickhaltebecken nicht zu Uberlasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regenriickhaltungen reduzieren die Abflussspitzen der
anfallenden Niederschlagsmengen der privaten befestigten Flachen. Die Anbindung der
gedrosselten Niederschlagswassermenge und der Notentlastung erfolgt je nach
Entwasserungssystem der einzelnen Abschnitte an den neu geplanten Regenwasserkanal.

Die Regenriickhaltung ist mit einem 5-jahrlichen Regenereignis (n = 0,2) bemessen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen in Abhangigkeit der GroRe der befestigten Flachen ist mithilfe
des Merkblattes DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt zu bemessen:

* Regenereignis: 5-jahrlich (n = 0,2)
= Bauparzellenfliche WA-Gebiet: 5.690 m2 mit GRZ = 0,4
= Bauparzellenflache Ml;-Gebiet: 6.389 m2 mit GRZ = 0,6

= A, Umgriff : 0,76 ha
= Drosselabfluss: 7,5 l/(s*ha)
= Qp: 7,51/(s*ha) x 0,76 ha=5,7I/s

= VRRB =258 m3
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Das berechnete Regenriickhaltevolumen bezieht sich auf die gesamte befestigte Flache des
Umgriffs, sodass sich fiir die einzelnen Bauparzellen je 10 m2 befestigter Flache ein erforderliches
Ruckhaltevolumen von 0,30 m3 ergibt.

Ebenso ist der Drosselabfluss auf die gesamte befestigte Flache des Umgriffs bemessen, sodass
sich fur die einzelnen Bauparzellen je 10 m2 befestigter Flache ein Drosselabfluss von 0,007 I/s
ergibt.

Diese Festsetzungen sind unter Punkt 6. der Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Zeller Berg“ mit aufgenommen und in der Planzeichnung als
Regenrickhaltebecken ohne Standortbindung dargestellt.

Verkehrsflache Planstrafle ,B“:

Ein Teilbereich der offentlichen Verkehrsflache der PlanstraRe ,B* wird ebenfalls tiber ein
Regenrickhaltebecken gedrosselt in den Regenwasserkanal abgeleitet.

Das erforderliche Ruckhaltevolumen in Abhéangigkeit der Grof3e der befestigten Flachen ist mithilfe
des Merkblattes DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt zu bemessen:

= Regenereignis: 5-jahrlich (n = 0,2)

= Teilflache Planstralle ,B*: ca. 2560 m2

= A, Umgriff : 0,23 ha

= Drosselabfluss: 7,5 l/(s*ha)

= Qp: 7,51/(s*ha) x 0,23 ha=1,7251/s

= Vgre = 78 m3

Bei der Ableitung des Niederschlagswassers der Grundstiicke sowie der Verkehrsflachen sind die
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser Merkblatt DWA-M 153 in Verbindung mit
dem Merkblatt Nr. 4.3/2 des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu beachten. Die
Bewertungspunkte entsprechend Anhang A der DWA-M 153 durfen bei der Einleitung in den
Regenwasserkanal 15 Punkte (Typ G6) nicht Uberschreiten. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag
der Gemeinde Uchtelhausen vorzulegen.

Die NWFreiV nebst technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind bei
allen Teilgebieten zu berlcksichtigen.

Gdf. ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das Landratsamt Schweinfurt zu stellen.
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10.1.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser der Grundstticksflachen wird in den neu geplanten
Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Der in der Planstral3e ,A” geplante Schmutzwasserkanal wird an den bestehenden
Mischwasserkanal im Bereich der Einmindung zur Verkehrsflache ,An der Lau“ angeschlossen.
Der in der PlanstralRe ,B" neu geplante Schmutzwasserkanal wird Gber den geplanten Fu3weg in
sudliche Richtung gefiihrt und ebenfalls an den bestehenden Mischwasserkanal innerhalb der
~Schweinfurter Straf3e" angebunden. Das anfallende Schmutzwasser der Bauparzellen des WA-
Gebietes wird Uber einen geplanten Schmutzwasserkanal, der sich innerhalb einer mit Geh-/ Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzten Flache befindet, abgeleitet und an den bestehenden
Mischwasserkanal innerhalb des ,Zeller Weges" ndrdlich des Plangebietes angebunden.

Aufgrund der Topographie des Plangebietes wird es ggf. erforderlich, den stidostlichen Bereich des
MI,-Gebietes bzw. des Ml;-Gebietes direkt tiber einzelne Grundstiicksanschliisse an den
bestehenden Mischwasserkanal anzubinden.

Dies wird im Rahmen der weiteren Fachplanungen in Absprache mit der Gemeinde Uchtelhausen
in die weiteren Fachplanungen aufgenommen.

10.2 Wasserversorgung

Die Gemeinde Uchtelhausen wird mit Ausnahme des Gemeindeteils Ebertshausen von der Rhon-
Maintal-Gruppe mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

GemaR des Feuerwehrbedarfsplans der Gemeinde Uchtelhausen ist die Loschwasserentnahme
von 48 m3/h in allen Ortsteilen weitestgehend mdglich. Der Loschwasserbedarf des Baugebietes
.Zeller Berg" ist von der spateren baulichen Nutzung abhangig und dementsprechend bereit zu
stellen.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemaf § 4 Abs. 1
und 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen werden in
Abstimmung mit der Gemeinde Uchtelhausen in der Planung beriicksichtigt.

10.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung in der Gemeinde Uchtelhausen wird von der Bayernwerk Netz GmbH zur
Verflgung gestellt. In welchem Umfang Anlagen fiir die Stromversorgung des Planungsgebietes
erforderlich werden, ist derzeit noch nicht bekannt.

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemar

§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Auflagen, Anregungen
bzw. Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, beriicksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmit.
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10.4

10.5

11.

Telefon- und Fernmeldeanlagen

Die Gemeinde Uchtelhausen wird sowohl von der Deutschen Telekom Technik GmbH als auch von
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Breitbandnetzen fir Internet, Telefon und Fernsehen
versorgt.

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung gemaf

§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Auflagen, Anregungen
bzw. Empfehlungen werden, sofern inhaltlich im Bebauungsplan zu erfassen, berticksichtigt bzw.
werden im Rahmen der Fachplanung detailliert abgestimmt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung ist durch den Landkreis Schweinfurt sichergestellit.

Schallimmissionsschutz

Im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz beziglich der benachbarten zu schiitzenden
Nutzungen unter Bertiicksichtigung der Vorbelastungen durch bestehende gewerblich genutzte
Flachen sind zulassige Gerauschkontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

Die ermittelten Kontingente lassen tags eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zu. Im
Nachtzeitraum sind gewisse Einschrankungen erforderlich. Die Einschrénkung der zulassigen
Kontingente ergibt sich durch die nachstgelegenen zu schitzenden Nutzungen auf den MI-Flachen
im Bebauungsplangebiet.

Die Einhaltung der festgelegten Gerauschkontingente ist in der Genehmigungsplanung bzw.
Baugenehmigungsfreistellungsverfahren nachzuweisen. Der Schallimmissionsschutz zwischen den
einzelnen GE-/SO-Flachen sowie bei larmrelevanten gewerblichen Nutzungen auf den MI-Flachen
ist gemaf TA Larm zu flhren.

Die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen sind im schalltechnischen Gutachten
Y0858.002.01.002 der Fa. Wdlfel vom 31.08.2021 ermittelt. Die zu erwartenden Immissionen der
Gewerbelarmimmissionen halten die jeweils maligebenden Orientierungswerte im gesamten MI-
und WA-Gebiet ein.

Durch die aus dem StraBenverkehr zu erwartenden Beurteilungspegel werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarmimmissionen im GE- und SO-Gebiet tags und
nachts Uberschritten. Im Nahbereich der Staatsstral3e treten im GE-Gebiet Beurteilungspegel
groRer 60 dB(A) nachts auf. In diesen Bereichen sollte auf Wohnnutzungen verzichtet werden. Im
MI-Gebiet werden die Orientierungswerte fir Verkehrslarmimmissionen im Nahbereich der Stral3e
SW 27 tags und nachts Uberschritten. Die IGW fir MI-Gebiete sind eingehalten. Im WA-Gebiet
werden tags die WA-OW eingehalten. Im Nachtzeitraum werden die WA-OW geringfligig
Uiberschritten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte

der DIN 18005 fiir schutzbedurftige Raume bauliche SchallschutzmaRnahmen am Gebaude
vorzusehen.
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Die im Einzelfall erforderlichen Schallschutzmafinahmen sind nach den Anforderungen der DIN
4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren fir
die Gebaude zu ermitteln. Bei Erfullung dieser Anforderungen ist davon auszugehen, dass im
Inneren des Gebaudes gesunde Wohnverhaltnisse erreicht werden. Auch auf den mdglichen
AufRenwohnbereichen im MI- und WA-Gebiet sind gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt.

In den Bereichen mit Verkehrslarmimmissionen von > 50 dB(A) nachts sind in Schlafraumen
schallgedammte Liftungseinrichtungen einzubauen. Es wird empfohlen, diese bereits bei
Verkehrslarmimmissionen von > 45 dB(A) nachts vorzusehen.

Anlagen:

= Schallimmissionsprognose Verkehrslarm und Gerauschkontingentierung
Wodlfel Engineering GmbH & Co. KG, Bericht-Nr. Y0858.002.01.002 vom 31.08.2021

Fir die Bearbeitung:
Ingenieurbiro Stubenrauch GmbH
Schlof3berg 3

97486 Konigsberg i. Bay.

\ Sf\

-Jan-Michael Derra; B.Eng. Bauingenieurwesen-
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